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Agardirektiv och bolagsordning for Barkehus AB

Kommunfullmé&ktiges beslut
Agardirektiv och bolagsordning for Barkehus AB godkanns.

Arendebeskrivning

I samband med framtagande av bolagspolicy har en 6versyn gjorts av dgardirektiv och
bolagsordning.

Agardirektivet ska faststalla bolagets andamal, mal med verksamheten och ekonomi.
Bolagsordningen reglerar bland annat de kommunala befogenheterna, specifika direktiv
samt de beslut som ska prévas av kommunfullmaktige fore genomférande.

Andamalet med Barkehus AB:s verksamhet ar att:

- Béarkehus AB ska bygga, dga och forvalta bostader i allméannyttigt syfte. | detta ingar
att tillgodose olika bostadsbehov och tillhandahalla ett varierat bostadsutbud av god
kvalitet.

- Bolaget har ocksa i uppdrag att forvalta Smedjebackens kommuns forvaltnings-,
fritids- och verksamhetsfastigheter.

- Enligt sarskilda driftdirektiv beslutade av kommunstyrelsen och enligt beslutad
budget samt enligt sjalvkostnadspris utfora arbetsuppgifter pa kommunens
fastigheter, gator, parker och idrottsanldggningar. Detta ska samordnas och integreras
med bolagets ordinarie verksamheter med syfte att uppna 6kad kvalitet och service
och innebéra effektivisering och optimering av insatta resurser.

Yrkanden
Ingemar Hellstrom (S) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.
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AGARDIREKTIV FOR BARKEHUS AB

Agardirektiv for verksamheten i Barkehus AB, organisationsnummer 556527-4023, nedan
kallat bolaget, antagna av kommunfullméktige 2020-04-20 § 25 och faststallda av
bolagsstdmman i bolaget den 27 april 2020.

1. Andamal

e Biarkehus AB ska bygga, dga och forvalta bostader i allmannyttigt syfte. | detta ingar att
tillgodose olika bostadsbehov och tillhandahalla ett varierat bostadsutbud av god kvalitet.

e Bolaget har ocksa i uppdrag att forvalta Smedjebackens kommunsforvaltnings-, fritids-
och verksamhetsfastigheter.

e Enligt sarskilda driftdirektiv beslutade av kommunstyrelsen och enligt beslutad budget
samt enligt sjalvkostnadspris utfora arbetsuppgifter pA kommunens fastigheter, gator,
parker och idrottsanlaggningar. Detta ska samordnas och integreras med bolagets
ordinarie verksamheter med syfte att uppna okad kvalitet och service och innebéra
effektivisering och optimering av insatta resurser.

2. Mal med verksamheten

e Framja bostadsforsorjningen i kommunen samt ansvara for att det dver tid finns bostader i
tillracklig omfattning

e Erbjuda sunda och prisvérda bostader med bade yttre och inre miljo som ér tilltalande

e Arbeta sa kundorienterat att bolaget uppfattas som ett attraktivt alternativ pa
bostadsmarknaden

e Erbjuda ett varierat utbud av boendetyper och lokaler samt framja andra d&gandeformer

e Medverka till att en god service finns och att forutsattningar for social gemenskap skapas i
bostadsomradena

e Taansvar for att det finns bostéder anpassade for manniskor med sarskilda behov

e Skapa och utveckla forutsattningar for de boendes inflytande och delaktighet i bolagets
verksamhetsutveckling

e Tillhandahalla kommunen verksamhetslokaler i erforderlig omfattning

e Hyresgéaster i Barkehus ABs fastigheter ska kunna koppla upp sig mot ett 6ppet
bredbandsnat dar SEAB har ansvaret for kommunikationsoperatorstjanster, vilket tillika
regleras i SEAB:s &gardirektiv.



3. Direktiv gallande till kommunen uthyrda verksamhetslokaler

Hyressattning av kommunen hyrda fastigheter ska ske efter sjalvkostnadsprincipen och enligt
foljande direktiv.

e Uppratta hyreskontrakt for de enskilda hyresobjekten i samrad med kommunen.
e Vid upphdrande av 6verenskommelse avseende hel fastighet, forbinder sig
Smedjebackens kommun att forvarva fastigheten till dess bokforda varde om annan

dverenskommelse inte nés.

e Vid storre forandring av verksamhet i lokaler som paverkar fastighetskostnaderna ska
omforhandling ske.

e Underhallskostnaderna redovisas arligen och gemensam prioritering genomfors utifran
forslag upprattat av Barkehus, denna punkt kopplas till den arliga genomgangen.

e Rutiner for prissattning utgar fran faktiska kostnader.

4. Ekonomi

Verksamheten ska bedrivas utifran affarsmassiga och langsiktigt ekonomiskt hallbara
principer med utgangspunkt fran lagen om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag.
Bolaget ska skapa de ekonomiska utrymmen som behovs for driften och att langsiktigt
finansiera nddvéandiga om- och nybyggnader alternativt avvecklingar inom verksamheten.

Bolaget ska i sin roll som kommunalt bolag vara konkurrenskraftigt och se till att
Smedjebacken har en attraktiv avgiftsstruktur inom bolagets verksamhetsomraden.

Bolaget ska betala en marknadsmassig avgift till kommunen for lan med kommunal borgen.
Avgiften faststalls arligen av Kommunfullmaktige i samband med faststallande av budgeten
for kommande aret.

Bolaget ska arligen visa ett resultat som motsvarar en direktavkastning pa totalt kapital om
minst 4 %. (Driftnetto/fastigheternas marknadsvérde)

Soliditetsnivan bor langsiktigt uppga till minst 15%.
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