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Datum

smedjebacken.se 2022-02-14

Kommunfullmaktige

kallas harmed till sasmmantrade mandagen den 21 februari 2022 kl. 18:00
digitalt via Teams for att behandla féljande arenden:

Arende

1. Information om aldreomsorgssatsningen
Dnr 2020/00597

2. Information om féreningen Sveriges Ekokommuner
Dnr 2021/00539

3.  Ekonomisk uppféljning frdn namnder och styrelser
Dnr 2022/00075

4.  Revidering borgensramar 2022 kommunkoncern
Dnr 2022/00034

5.  Nyemission Barkehus AB
Dnr 2022/00036

6.  Forséljning Allégarden - Backsmedjan kommanditbolag
Dnr 2019/00584

7.  Forsélining av anlaggningar Allégarden
Dnr 2022/00038

8.  VA-strategi med utbyggnadsplan
Dnr 2021/00497

9. Beslut om deltagande pa distans for fortroendevalda i gemensamma namnder
Dnr 2022/00071

10. Forslag till detaljplan for Smedjebacken 2:23, Svanstroms sag
Dnr 2021/00310

11. Avséagelse frdn uppdraget som erséttare i omsorgsnamnden (S)
Dnr 2022/00039

12. Avséagelse fran uppdragen som ledamot i kommunfullmaktige, ledamot i
kommunstyrelsen samt ledamot i Smedjebackens kommuns férvaltnings AB (S)
Dnr 2022/00060

13. Val av erséttare i familje- och utbildningsforvaltningen (S)
Dnr 2022/00062

14. Delgivningar
Dnr 2022/00074

Carin Runeson Mona Hyttsten

Ordférande Sekreterare
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smedjebacken.se Datum Referens
2022-02-15 KS042 2022/00075

Kansliavdelningen
Mona Hyttsten, 0240-660117
mona.hyttsten@smedjebacken.se

Kommunfullméaktige

Ekonomisk uppféljning fran namnder och styrelser

Forslag till beslut
Informationen godkanns.

Arendebeskrivning
Ekonomisk uppféljning fran namnder och styrelser

Kommunstyrelsen

Familje- och utbildningsnd&mnden
Omsorgsnamnden

Milj6- och byggnadsnamnden
Kulturndmnden

VBU inkl. kulturskolan
Barkehus AB

Smedjebacken Energi AB
Barken Vatten & Atervinning
WBAB

Revision



SMEDJEBACKENS SAMMANTRADESPROTOKOLL i?i)

KOM M U N Sammantradesdatum
2022-02-08

Kommunstyrelsen

86 Dnr 2022/00034

Revidering borgensramar 2022 Kommunkoncern

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige

1. Kommunfullméktige beslutar, att sa som for egen skuld inga borgen
for Barkehus AB:s laneforpliktelser upp till hdgsta lanebelopp om
393 miljoner kronor, jamte darpa lopande ranta och kostnader.

2. Kommunfullméktige beslutar, att sa som for egen skuld inga borgen
for Barken Vatten & Atervinning AB:s laneforpliktelser upp till hogsta
lanebelopp om 245 miljoner kronor, jamte darpa l6pande ranta och
kostnader.

3. Kommunfullméktige beslutar, att s som for egen skuld inga borgen for
Smedjebackens Energi AB:s laneforpliktelser upp till hdgsta lanebelopp
om 57 miljoner kronor, jamte déarpa l6pande ranta och kostnader.

4. Kommunfullmaktige beslutar, att sd som egen skuld inga borgen for
Backsmedjan Kommanditbolag om 55 miljoner kronor, jamte darpa
I6pande rénta och kostnader.

Arendebeskrivning

Barkehus behdver uppta lan med anledning av kop av
komplementérsandelen i Backsmedjan Kommanditbolag. Borgensramen
utokas med motsvarande. Tjansteskrivelse om utdkad borgensram kommer
inkomma fran Barkehus AB efter deras styrelseméte 10 februari.

Backsmedjan KB behdver uppta lan for att betala skulden till kommunen
som uppstod i samband med kopet (43,2 mkr). Vidare behdver bolaget
uppta lan for kdp av anldggningar fran kommunen (8,0 mkr). Aterstdende
Ian upptas for att utgora en kassalikviditet i bolaget (3,8 mkr) da sadan
saknas idag.

Beslutsunderlag
Koncernekonomichefens tjansteskrivelse

Lan och lanebehov sammanstallning 2021-12-31
Arbetsutskottet 2022-01-25 § 3

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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mediebacken.se Datum Referens
smeaj : 2022-01-21 KS045 2022/00034

Ekonomiavdelningen
Jonas Kallman,
jonas.kallman@smedjebacken.se

Kommunstyrelsen

Revidering Borgensramar 2022 Kommunkoncern

Forslag till beslut

1. Kommunfullmaktige beslutar, att s& som for egen skuld inga borgen for
Barkehus AB:s laneforpliktelser upp till hogsta lanebelopp om 393 miljoner
kronor, jamte déarpa I6pande ranta och kostnader.

2. Kommunfullmaktige beslutar, att s& som for egen skuld inga borgen for
Barken Vatten & Atervinning AB:s laneférpliktelser upp till hégsta lanebelopp
om 245 miljoner kronor, jamte darpa lépande ranta och kostnader.

3. Kommunfullméktige beslutar, att s som for egen skuld ingéa borgen for
Smedjebackens Energi AB:s laneforpliktelser upp till hogsta lanebelopp om 57
miljoner kronor, jamte déarpa lopande ranta och kostnader.

4. Kommunfullmaktige beslutar, att s& som egen skuld inga borgen for
Backsmedjan Kommanditbolag om 55 miljoner kronor, jamte darpa lopande
ranta och kostnader

Arendebeskrivning

Barkehus behéver uppta lan med anledning av kop av
komplementérsandelen i Backsmedjan Kommanditbolag. Borgensramen
utokas med motsvarande. Tjansteskrivelse om utdkad borgensram kommer
inkomma fran Barkehus AB efter deras styrelseméte 10 februari.

Backsmedjan Kb behéver uppta lan for att betala skulden till kommunen
som uppstod i samband med képet (43,2 mkr). Vidare behdver bolaget uppta
lan for kop av anlaggningar fran kommunen (8,0 mkr). Aterstdende 1&n
upptas for att utgora en kassalikviditet i bolaget (3,8 mkr) da sadan saknas
idag.

Beslutsunderlag
Lan och lanebehov sammanstallning 2021-12-31

Jonas Kéllman
Koncernekonomichef

Beslutet ska skickas till
Kommuninvest



Lanesammanstallning och behov

» Barkehus
Norrbarke 2022 8
Borgens- sparbank
Atagande lan per
Forslag 2022 31 dec SEAB
2022: 0
Barkehus 393 385 -
Barken
>/ >/ ) 2022: 32
Barken 245 203 6
Backsmedjan
2022: 55*

Backsmedjan 55 - -

Aterstédende l&neram (limit)
Bolagen 750 645 6 Kommuninvest: ca 130 mkr

* = limit fran Kommuninvest
254 - paverkas inte av lan i
Backsmedjan upp till 43 mkr
da dessa redan ar inraknade i
899 6 berakningen - finns i BR-
laneskuld

SMEDJEB#ACKEN

Ekonomi & Upphandling Smedjebackens kommun
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SMEDJEBACKENS SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(2)

KOM M U N Sammantradesdatum
2022-02-08

Kommunstyrelsen

g8 Dnr 2022/00036

Nyemission Barkehus AB

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige

1. Smedjebackens kommun ska teckna, och darigenom forvarva, 50 aktier
via nyemission i Smedjebackens kommuns Forvaltnings AB till en
teckningskurs om 220 000 kronor per aktie, till ett totalt
anskaffningsvarde om 11 000 000 kronor. Aktieteckningen sker till
overkurs, aktiekapitalet 6kar med 500 000 kronor och 10 500 000 kronor
redovisas i en 6verkursfond i fritt eget kapital.

2. Betalningen om 11 000 000 kronor ska ske kontant.

3. Beslut enligt punkt 1-2 ovan galler under forutsattning att styrelsen och
bolagsstamman for Smedjebackens kommuns Foérvaltnings AB fattar for
nyemissionen erforderliga beslut.

4. Kommunstyrelsen ges i uppdrag att for verkstéllande av
kommunfullméktiges beslut fatta erforderliga beslut och vidta
nodvandiga atgarder.

5. Smedjebackens kommuns Férvaltnings AB ska teckna, och darigenom
forvarva, 1 000 aktier via nyemission i Barkehus AB till en tecknings-
kurs om 11 000 kronor per aktie, till ett totalt anskaffningsvarde om
11 000 000 kronor. Nyemissionen i dotterbolaget finansieras genom
nyemissionen i moderlaget. Aktieteckningen sker till verkurs,
aktiekapitalet 6kar med 1 000 000 kronor och 10 000 000 kronor
redovisas i en 6verkursfond i fritt eget kapital.

Arendebeskrivning

Smedjebackens kommun ser ett behov av en kapitalforstarkning till dotter-
bolaget Barkehus AB i den bolagskoncern som kommunen dger via moder-
bolaget Smedjebackens kommuns Forvaltnings AB. Detta med anledning av
finansieringen av forvérvet av kommanditbolaget Backsmedjan AB.

Tillskottet till Barkehus AB behover ske i tva steg eftersom bolaget ingar
som dotterbolag till koncernmoderbolaget Smedjebackens kommuns
Forvaltnings AB. En nyemission sker forst till moderbolaget som sedan
ges i uppdrag att genomfora motsvarande nyemission i dotterbolaget
Barkehus AB.

Nyemissionen innebdr att moderbolaget och dotterbolaget emitterar nya
aktier till ett varde om 11 000 000 kronor. Detta sker efter beslut vid
bolagsstdmman. Processen for en nyemission &r i detalj reglerad i
aktiebolagslagen och innebdr i huvudsak att styrelsen tar fram ett forslag till

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SMEDJEBACKENS SAMMANTRADESPROTOKOLL 2(2)
KOMMU N Sammantradesdatum

2022-02-08

Kommunstyrelsen

beslut som innehaller samtliga for emissionen nddvandiga komponenter,
teckningsratt endast for Smedjebackens kommun, betalningsvillkor,
teckningsperiod, hur aktieteckning ska ske och teckningskurs. Styrelsen ska
aven ta fram ett antal andra handlingar som rér information om bolagets
aktuella situation, eventuella vasentliga handelser, utlatande/underskrift fran
bolagets revisor. Dessa handlingar ska laggas fram for Smedjebackens
kommun vid bolagsstamman.

For att verkstalla kommunfullmaktiges beslut och vidta nddvéndiga atgérder
for att kunna teckna avtal om forvérv av aktier och utbetala belopp for aktier
foreslas att kommunstyrelsen ges delegation fran kommunfullmaktige att ta
beslut och vidta atgarder for att verkstalla erforderliga beslut. I detta ligger
att hantera avtal om forvérv av aktier, ombudsinstruktion fér kommande
bolagsstdmma for de beslut som foranleds av nyemissionen.

Beslutsunderlag
Koncernekonomichefens tjansteskrivelse

Arbetsutskottet 2022-01-25 § 5

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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mediebacken.se Datum Referens
smeaj : 2022-01-19 KS107 2022/00036

Ekonomiavdelningen
Jonas Kallman,
jonas.kallman@smedjebacken.se

Kommunstyrelsen

Nyemission Barkehus AB

Forslag till beslut
Kommunfullméktige foreslas besluta:

1. Smedjebackens kommun ska teckna, och darigenom forvérva, 50 aktier via
nyemission i Smedjebackens kommuns Forvaltnings AB till en teckningskurs
om 220 000 kronor per aktie, till ett totalt anskaffningsvarde om 11 000 000
kronor. Aktieteckningen sker till dverkurs, aktiekapitalet 6kar med 500 000
kronor och 10 500 000 kronor redovisas i en dverkursfond i fritt eget kapital.

2. Betalningen om 11 000 000 kronor ska ske kontant.

3. Beslut enligt punkt 1-2 ovan géller under forutséttning att styrelsen och
bolagsstdmman for Smedjebackens kommuns Forvaltnings AB fattar for
nyemissionen erforderliga beslut.

4. Kommunstyrelsen ges i uppdrag att for verkstallande av kommun-
fullméktiges beslut fatta erforderliga beslut och vidta nddvandiga atgérder.

5. Smedjebackens kommuns Foérvaltnings AB ska teckna, och darigenom
forvérva, 1 000 aktier via nyemission i Barkehus AB till en tecknings-kurs om
11 000 kronor per aktie, till ett totalt anskaffningsvarde om 11 000 000 kronor.
Nyemissionen i dotterbolaget finansieras genom nyemissionen i moderlaget.
Aktieteckningen sker till dverkurs, aktie-kapitalet 6kar med 1 000 000 kronor
och 10 000 000 kronor redovisas i en dverkursfond i fritt eget kapital.

Arendebeskrivning

Smedjebackens kommun ser ett behov av en kapitalforstarkning till dotter-
bolaget Barkehus AB i den bolagskoncern som kommunen &ger via moder-
bolaget Smedjebackens kommuns Forvaltnings AB. Detta med anledning av
finansieringen av forvarvet av kommanditbolaget Backsmedjan AB.

Tillskottet till Barkehus AB behdver ske i tva steg eftersom bolaget ingar som
dotterbolag till koncernmoderbolaget Smedjebackens kommuns Férvaltnings
AB. En nyemission sker forst till moderbolaget som sedan ges i uppdrag att
genomftra motsvarande nyemission i dotterbolaget Barkehus AB.

Nyemissionen innebér att moderbolaget och dotterbolaget emitterar nya aktier
till ett varde om 11 000 000 kronor. Detta sker efter beslut vid bolagsstamman.
Processen for en nyemission &r i detalj reglerad i aktie-bolagslagen och innebar i



Datum Sida

Smedjebackens kommun 2022-01-19 KS 2022/00036 2(2)

huvudsak att styrelsen tar fram ett forslag till beslut som innehaller samtliga for
emissionen nodvéandiga komponenter, teckningsratt endast for Smedjebackens
kommun, betalningsvillkor, teckningsperiod, hur aktieteckning ska ske och
teckningskurs. Styrelsen ska &ven ta fram ett antal andra handlingar som rér in-
formation om bolagets aktuella situation, eventuella vasentliga handelser, utla-
tande/underskrift fran bolagets revisor. Dessa handlingar ska laggas fram for
Smedjebackens kommun vid bolagsstdmman.

For att verkstalla kommunfullméktiges beslut och vidta nddvandiga atgarder for
att kunna teckna avtal om forvarv av aktier och utbetala belopp for aktier
foreslas att kommunstyrelsen ges delegation fran kommunfullmaktige att ta
beslut och vidta atgarder for att verkstalla erforderliga beslut. I detta ligger att
hantera avtal om forvarv av aktier, ombudsinstruktion for kommande
bolagsstdimma for de beslut som féranleds av nyemissionen.

Beslutsunderlag

Jonas Kéllman
Koncernekonomichef

Beslutet ska skickas till
Barkehus AB



SMEDJEBACKENS SAMMANTRADESPROTOKOLL i?i)

KOM M U N Sammantradesdatum
2022-02-08

Kommunstyrelsen

89 Dnr 2019/00584

Forsaljning Allégarden - Backsmedjan kommanditbolag

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige

1. Smedjebackens kommun séljer komplementarsandelen i
Backsmedjan Kommanditbolag till Bérkehus AB, och indirekt
fastigheten Smedjebacken 4:7, for ett verenskommet fastighetsvarde
om 70 000 000 kronor och i Gvrigt i huvudsakligen pa de villkor som
framgar av andelsoverlatelseavtalet.

2. Smedjebackens kommun ingar bolagsavtal med Béarkehus AB som reglerar
parternas inbordes rattigheter och skyldigheter under Backsmedjan
Kommanditbolags bestand, i huvudsakligen pa de villkor som framgar av
bolagsavtalet.

3. Kommunens firmatecknare utses att underteckna samtliga erforderliga
handlingar med anledning av forséljningen av andelarna i Backsmedjan
Kommanditbolag.

Arendebeskrivning

Utkast till andelsoverlatelseavtal avseende komplementarensandelen i
Backsmedjan Kommanditbolag (org.nr 969694-8901) har uppréttats i enlighet
med bilaga. Utkast till bolagsavtal som ska undertecknas pa tilltradesdagen av
komplementarensandelen har upprattats enligt bilaga 1.5 till
andelsoverlatelseavtalet. Huvudprincipen for bolagsavtalet ar att Barkehus AB
ansvarar for driften av verksamheten i Backsmedjan Kommanditbolag och att
resultatet i Backsmedjan Kommanditbolag till 99 % ska tillfalla Barkehus AB
och 1 % kommunen.

Beslutsunderlag
Koncernekonomichefens tjansteskrivelse

Andelsoverlatelseavtal Backsmedjan Kommanditbolag inklusive bilagor
Arbetsutskottet 2022-01-25 § 6

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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mediebacken.se Datum Referens
smeaj : 2022-01-19 KS293 2019/00584

Ekonomiavdelningen
Jonas Kallman,
jonas.kallman@smedjebacken.se

Kommunstyrelsen

Forséljning Allégarden - Backsmedjan kommanditbolag

Forslag till beslut

1. Kommunfullmaktige godkéanner att Smedjebackens kommun séljer
komplementarsandelen i Backsmedjan Kommanditbolag till Bérkehus AB, och
indirekt fastigheten Smedjebacken 4:7, for ett 6verenskommet fastighetsvérde
om 70 000 000 kronor och i évrigt i huvudsakligen pa de villkor som framgar av
andelsoverlatelseavtalet.

2. Kommunfullmaktige godkanner att Smedjebackens kommun ingar
bolagsavtal med Béarkehus AB som reglerar parternas inbérdes rattigheter och
skyldigheter under Backsmedjan Kommanditbolags bestand, i huvudsakligen pa
de villkor som framgar av bolagsavtalet.

3. Kommunens firmatecknare utses att underteckna samtliga erforderliga
handlingar med anledning av forséljningen av andelarna i Backsmedjan
Kommanditbolag.

Arendebeskrivning

Utkast till andelsoverlatelseavtal avseende komplementérensandelen i
Backsmedjan Kommanditbolag (org.nr 969694-8901) har uppréttats i enlighet
med bilaga. Utkast till bolagsavtal som ska undertecknas pa tilltradesdagen av
komplementarensandelen har upprattats enligt bilaga 1.5 till andelséverlatelse-
avtalet. Huvudprincipen for bolagsavtalet ar att Barkehus AB ansvarar for
driften av verksamheten i Backsmedjan Kommanditbolag och att resultatet i
Backsmedjan Kommanditbolag till 99 % ska tillfalla Barkehus AB och 1 %
kommunen.

Beslutsunderlag
Andelsoverlatelseavtal Backsmedjan Kommanditbolag inklusive bilagor

Jonas Kallman
Koncernekonomichef

Beslutet ska skickas till
Barkehus AB



UTKAST 2022-01-19

ANDELSOVERLATELSEAVTAL

avseende andel i
Backsmedjan Kommanditbolag
mellan
Smedjebackens kommun
och

Barkehus AB
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BILAGOR

Bilaga 1.5 Bolagsavtalet

Bilaga 2 a) Hyresavtalen

Bilaga 2 b) Tilltradesbalans

Bilaga 3.2 Berakning av Kdpeskillingen

Bilaga 4.1 Anlaggningar

Bilaga 4.2 Overlatelseavtal Anlaggningar

Bilaga 6.1 Registreringsbevis
Bilaga 6.11 FDS-utdrag
Bilaga 6.17 Forsakringsvillkor



DETTA ANDELSOVERLATELSEAVTAL (detta "Avtal’) ar traffat denna dag mellan:

(1)

(2)

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Smedjebackens kommun, org.nr 212000-2205, 777 81 Smedjebacken,
("Saljaren”), och

Barkehus AB, org.nr 556527-4023, Gunnarsvagen 7, 777 34 Smedjebacken
("Képaren”).

Saljaren och Képaren benamns gemensamt fér "Parterna”.

BAKGRUND

Backsmedjan Kommanditbolag, org.nr 969694-8901, ("Bolaget”) ar ett svenskt
kommanditbolag infért i handelsregistret, Bolagsverket. Saljaren ar agare av
samtliga andelar i Bolaget och ar den enda bolagsmannen.

Saljaren har forvarvat samtliga andelar i Bolaget genom andelsoverlatelseavtal
inganget den 11 augusti 2021. Andelarna har tilltratts den 12 januari 2022, varvid
Saljaren har forvarvat saval den tidigare komplementarens andel i Bolaget
("Andelen”), som den tidigare kommanditdelagarens andel i Bolaget
("Kommanditdeldgarandelen”).

Bolaget ar lagfaren och civilrattslig agare till fastigheten Smedjebacken
Smedjebacken 4:7 ("Fastigheten”).

Saljaren onskar 6verlata Andelen och Kdparen onskar férvarva Andelen, och
darigenom aven indirekt Fastigheten, for den ersattning och pa de villkor som
stadgas i detta Avtal.

Genom Avtalet blir sédledes Kdparen komplementar i Bolaget och Saljaren blir
(kvarstar) som kommanditdelagare. Parterna ar Overens om att Koparen
férvarvar Andelen mot erlaggande av en summa motsvarande 99 % av vardet av
Bolaget. Parterna ska pa Tilltradesdagen inga ett bolagsavtal, Bilaga 1.5, som
reglerar Parternas inbdrdes rattigheter och skyldigheter under Bolagets bestand
("Bolagsavtalet”). Huvudprincipen for Bolagsavtalet ar Képaren ansvarar for
driften av verksamheten i Bolaget och att resultatet i Bolaget till 99 % ska tillfalla
Kdéparen och 1 % Saljaren.

Saljaren ar hyresgast pa Fastigheten sedan manga ar tillbaka och har darvid
ensam ansvarat for all drift och underhall avseende Fastigheten i forhallande till
tidigare agare av Fastigheten och Region Dalarna Hyresgasterna.

DEFINITIONER

Foljande definierade begrepp ska nar de anvands i detta Avtal anses ha den
betydelse som féljer av denna punkt 2, i saval singularis- som pluralisform:

”Andelen” avser samtliga andelar i Bolaget
enligt punkten 1.1;

”Anlaggningarna” avser de anlaggningar som framgar
av Bilaga 4.1;
”Avtalet” avser detta andelsdverlatelseavtal

och alla dess bilagor;



”Bankdag”

”Bolaget”

”Extern Skuld”

”Fastigheten”

”Forlust”

”Garantierna”

”Garantiavvikelse”

”"Hyresavtalen”

”Hyresgasterna”

"Koéparen”

”Kopeskillingen”

EL Part”

”Parter”

avser en dag da banker (undantaget
internetbanker) i Sverige generellt ar
Oppna for normal affarsverksamhet;

avser det bolag som anges i
punkten 1.1;

avser Bolagets kapital- och
ranteskuld till Kommuninvest per
Tilltradesdagen;

avser den fastighet som anges ovan i
punkten 1.3;

avser direkt forlust, skada eller
kostnad som orsakats Kdparen eller
Bolaget, inklusive Bolagets forlust av
hyresintakter eller hyrestillagg samt
skadestand till hyresgast, till foljd av
bristande uppfyllelse av nagon av
Garantierna;

avser garantierna atergivna i
punkten 6;

avser avvikelse fran nagon av
Garantierna;

avser de tva hyresavtal avseende
Fastigheten som bilaggs i Bilaga 2a)

avser Region Dalarna, org.nr 232100-
0180 och Smedjebackens kommun,
org.nr 212000-2205;

avser den kdpare som anges i
Avtalets ingress;

avser den Overenskomna
kdpeskillingen for Andelen om [18
607 921] kronor beraknad enligt
Bilaga 3.2;

avser Saljaren och Kdparen var for
sig;

avser Saljaren och Képaren
gemensamt;



”Redovisningsprinciperna”

”Skatter”

”Saljaren”

”Saljarens Narstaende”

”Saéljarens Vetskap”

"Tilltradet”

"Tilltradesbalans”

"Tilltradesdag”

avser de redovisningsprinciper som
ska tillampas enligt
arsredovisningslagen (1995:1554),
bokféringslagen (1999:1078) och god
redovisningssed i Sverige;

avser svenska och utlandska skatter
och avgifter, sdsom bland annat
inkomstskatt, mervardesskatt,
punktskatt, sociala avgifter,
arbetsgivaravagifter, statlig
fastighetsskatt och kommunal
fastighetsavgift, jamte skatte- eller
avgiftstillagg, drdjsmals- och
intdktsrantor, och restavgifter;

avser den saljare som anges i
Avtalets ingress;

avser Saljaren samt fysisk eller
juridiks person som fran tid till annan,
direkt eller indirekt kontrollerar (eller
gemensamt med annan person
kontrollerar), kontrolleras av eller star
under gemensam kontroll av sadan
férstnamnd person, varvid "kontroll” i
detta sammanhang avser férmagan
att direkt eller indirekt bestdmma
inriktningen av en persons
verksamhet, oavsett om detta sker
genom agande eller pa annat satt,
och termen "kontrollera” ska ha en
betydelse som 6verensstammer med
det foregaende.

avser faktisk kdnnedom per
Tilltrddesdagen hos Jonas Kallman
och Fredrik Ronning;

ska ha den betydelse som féljer av
punkten 4;

avser Bolagets resultat- och
balansrakning upprattade per
Tilltradesdagen enligt
Redovisningsprinciperna, Bilaga 2 b);

avser den 1 april 2022, tillika dag for
undertecknande av detta Avtal;
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“Overenskommet Fastighetsvdrde” avser det éverenskomna vardet for
Fastigheten per Tilltradesdagen vilket
ar 70 000 000 kronor.

KOP OCH FORSALJNING AV ANDELEN

| enlighet med de villkor som anges i detta Avtal 6verlater och férsaljer Saljaren
Andelen, innefattande alla till Andelen hérande rattigheter, till Képaren for
Kdpeskillingen. Képeskillingen for andelen uppgar till [18 607 921] kronor.

Kopeskillingen &r baserad pa Overenskommet Fastighetsvarde och berdknad
enligt vad som framgar av Bilaga 3.2.

Den Externa Skulden ska inte I6sas pa Tilltradesdagen, utan dvertas indirekt av
Kdparen genom foérvarvet av Andelen.

Parterna ar dverens om att nagot avdrag for latent skatt inte ska goéras, varmed
avses skatt hanférlig till skillnaden mellan Overenskommet Fastighetsvarde och
Fastighetens skattemassiga varde per Tilltradesdagen.

Aganderatten och alla andra rattigheter som hér till Andelen ska 6verga till
Kdparen pa Tilltradesdagen vid Tilltradet mot Koparens fullgérande av alla sina
forpliktelser vid Tilltradet.

KOMMUNENS INVESTERING | FASTIGHETEN

Saljaren har utfért och bekostat investeringar i Fastigheten enligt Bilaga 4.1
("Anlaggningarna”). Anlaggningarna har ett sammanlagt restvarde om 7 998
854 kronor.

Bolaget har férvarvat Anlaggningarna av Saljaren till ett belopp om 7 998 854
kronor enligt Bilaga 4.2. Koépeskilingen har betalats av Bolaget genom
upptagande av externt lIan fran Kommuninvest.

ATGARDER PA TILLTRADESDAGEN
Tilltradet ska &ga rum med borjan kl. 10:00 pa Tilltradesdagen.

Saljaren ska vid Tilltradet mot Kdparens fullgérande av betalningar enligt
punkterna 5.3 a)-c) nedan:

a) tillse att det for den eller de personer som Kdparen anvisar utfardas och
overlamnas tre (3) generalfullmakter i original att féretrada Bolaget intill
dess ny firmateckningsratt registrerats;

b)  6verenskomma med Kdparen om dag, som dock ska infalla senast tio (10)
Bankdagar efter Tilliradesdagen, fér dverlamnande av samtliga 6vriga
handlingar och material avseende Fastigheten och/eller Bolaget som
Saljaren innehar och som kan vara av betydelse for Képaren, sasom bland
annat redovisningshandlingar (utéver sadana handlingar som Saljaren
behdver for att uppréatta Tilltradesbokslutet), bolagshandlingar, Hyresavtal
i original, kbpeavtal och kdpebrev i original, skattedeklarationer, ritningar
och bygglovshandlingar; och
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c) till Koparen oOverlamna en handling som motsvarar en sadan
jamkningshandling som avses i 8a kap 15-17 §§ mervardesskattelagen
(1994:200) med information om avdragen mervardesskatt hanfoérlig till
investering pa Fastigheten genomford av Bolaget fram till Tilltradesdagen.

Vid Tilltradet ska Kdparen till av Saljarna anvisat kontant betala med samma
valutadag Koépeskillingen om [18 607 921] kronor beraknad enligt Bilaga 3.2.

Vid Tilltradet ska Parterna gemensamt:

a) underteckna andringsanmalan avseende agarforandringarna samt tillse att
Bolagets andringsanmalan registreras hos Bolagsverket; och

b) inga Bolagsavtalet.

Kdparens betalning som anges ovan ska fullgéras utan ratt for Képaren att till
nagon del innehélla betalning eller kvittningsvis avrdkna nagon fordran mot
Saljaren.

Vid Tilltradet ska Parterna underteckna en tilltradespromemoria som bekraftelse
pa att de atgarder som anges i punkterna 5.2-5.3 utférts och som bekraftelse pa
fullbordandet av 6verlatelsen enligt detta Avtal.

De atgarder som anges i punkterna 5.2-5.3 ovan ska genomforas vid ett och
samma tillfélle och anses utgéra en och samma transaktion. Om nagon av dessa
atgarder inte genomfoérs ska Tilltradet endast anses ha skett om den Part som
inte ansvarat for genomférandet av atgarden medger att tilltrade anda ska anses
ha skett. Ett medgivande enligt ovan ska inte ha nagon paverkan pa Parts
eventuella ratt till kompensation fér motpartens bristande uppfyllelse av detta

SALJARENS GARANTIER

Saljaren garanterar att de féljande sakférhallandena och/eller omstandigheterna
ar riktiga per Tilltradesdagen.

Bolaget

Bolaget ar ett bolag behdrigen bildat och registrerat enligt svensk lag, i enlighet
med bifogat registreringsbevis, Bilaga 6.1, och inget beslut har fattats som
medfér att innehallet hari kommer att andras;

Det enda per Tilltradesdagen gallande bolagsavtalet for Bolaget ar
Bolagsavtalet;

Saljaren ar ensam &agare till Andelen, vilken tillsammans med
Kommanditdelagarandelen representerar samtliga andelar och rattigheter till
andelar eller vinst i Bolaget och att Saljarens utfasta insats till Bolaget har
betalats till fullo, och att Andelen ar fri fran optionsratt, pant eller andra
belastningar och fritt dverlatbar i enlighet med detta Avtal;

Bolaget ager inga aktier och har inte heller nagra intressen i andra bolag,
inkluderande handelsbolag och kommanditbolag;

Bolaget varken har eller har haft ndgon personal anstalld eller anlitat konsulter
som skulle kunna ha nagra rattigheter mot Bolaget liknande en anstallds
rattigheter;

Bolaget har inga andra skulder per Tilltrdadesdagen an sadana skulder som
kommer att redovisas i Tilltradesbokslutet;
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Bolaget har inga skulder till Saljaren Narstaende eller bank/finansiellt institut per
Tilltrddesdagen utéver den Externa Skulden;

Bolaget bedriver inte och har inte bedrivit nagon annan verksamhet an att
férvarva, aga och forvalta Fastigheten;

Bolaget ar inte bundet av nagra avtal utéver vad som framgar av Avtalet eller
tillhandahallits Képaren fore Tilltradesdagen;

Fastigheten
Bolaget ar civilrattslig och lagfaren agare till Fastigheten;

Fastigheten besvaras inte av inteckningar, inskrivningar, servitut eller andra
rattigheter som kan goéras gallande i Fastigheten, utéver vad som framgar av
detta Avtal och utdrag ur fastighetsregistret, Bilaga 6.11;

Fastigheten ar inte pantsatt;

De enda hyresavtal som galler for Fastigheten och som ar ingangna av Bolaget
per Tilltradesdagen ar Hyresavtalen;

Inga andra ataganden har gjorts gentemot Hyresgasterna an sadana som klart
och tydligt framgar av Hyresavtalen;

Hyresgasterna har inte framfort krav pa atgarder, aterbetalning eller nedsattning
av hyra eller annan kompensation och Hyresgasterna har inte enligt Saljarens
Vetskap nagon grund for att framstélla nagra sadana krav med avseende pa
tiden fram till och med Tilltradesdagen;

Det finns inte pa Tilltradesdagen nagra forelagganden mot Bolaget eller
motsvarande fran domstol eller myndighet betraffande Fastigheten;

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad till och med Tilltradesdagen pa de villkor som
foljer av Bilaga 6.17;

Inga entreprenader eller andra arbeten inom Fastigheten ar pagaende eller
bestallda, enligt Saljarens Vetskap;

Skattefragor

Bolaget har fullgjort sin deklarationsskyldighet, rapporteringsskyldighet eller
motsvarande och fullgjort sina betalningar avseende Skatter som har forfallit till
betalning, pa foreskrivet satt och aven betalat foreskrivna anmalnings- och
registreringsavgifter till myndigheter;

Bolaget ar inte foremal for skatterevision, forfragningar fran Skatteverket eller
nagot annat forfarande avseende Skatter. Det foreligger, enligt Saljarens
Vetskap, inte heller nagon anledning att anta att revision, granskning, tvist eller
annat forfarande avseende Skatter kan komma att uppsta avseende forhallanden
som foreligger pa Tilltradesdagen;

Utéver de Skatter som intagits i Tilltradesbalansen kommer Bolaget inte att
kravas pa nagra Skatter eller andra myndighetsavgifter beslutade av relevant
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skattemyndighet som ar baserade pa omstandigheter hanforliga till och
belépande pa tidsperioden fore Tilltradesdagen;

Fastigheten omfattas inte av frivillig skattskyldighet till mervardesskatt;

Information om mervardesskatt som kan bli féremal for jamkning i handling som
Saljaren ska overlamna till Képaren pa Tilltradesdagen enligt punkt 5.2d), och
ovriga uppgifter i den handlingen kommer att vara rattvisande och korrekta, till
den del hanforliga till atgarder vidtagna av Bolaget;

Réttsliga angelagenheter

Bolaget ar inte part i och Fastigheten ar inte féremal foér nagon rattegang,
skilieforfarande, medlingsférfarande, eller annat liknande férfarande och det
finns, enligt Saljarens Vetskap, ingen anledning att anta att sadant férfarande
kommer att inledas; och

Bolaget eller Saljaren har inte fattat nagot beslut eller ingett nagon ansékan om
Bolagets likvidation och Bolaget eller Saljaren har inte heller mottagit nagot
férelaggande harom.

Information

Den information som Saljaren tillhandahallit Képaren har sammanstallts i syfte
att ge en i alla vasentliga avseenden korrekt och rattvisande bild av Bolaget och
Fastigheten ar i allt vasentligt ar korrekt och rattvisande.

GARANTIANSPRAK

Friskrivning

Utéver vad som uttryckligen framgar av Garantierna ovan i punkten 6 lamnar
Saéljaren inte nagra garantier och patar sig inte heller i évrigt nagot ansvar. Allt
annat ansvar som Saéljaren eventuellt skulle ha kunnat ha pa grund av férfattning
eller pa annan grund, inklusive jordabalken, képlagen och miljébalken, ar harmed
exkluderat och kan inte gdras gallande av Kdparen pa vare sig inom- eller
utomkontraktuell grund. Koparen friskriver saledes Saljaren, med undantag for
vad som garanterats i punkten 6 ovan, fran allt ansvar, vad géller saval Bolaget
som Fastigheten, for koprattsliga fel, faktiska fel och brister, andra fel i
Fastighetens fysiska skick, radighetsfel och sa kallade dolda fel.

Pafdljder

Paféljd som kan goéras gallande i anledning av samtliga Garantiavvikelser ska
vara reduktion av Kopeskilingen med belopp motsvarande den Forlust som
Kbparen fororsakas pa grund av Garantiavvikelsen. | den man avdrag pa
Kopeskillingen inte tacker hela Forlusten ska skadestand utga. Inga paféljder

enligt koplagen, jordabalken eller nagon annan lag, allmanna avtalsrattsliga
principer eller i 6vrigt ska vara tillgangliga for Koéparen.
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Ansvarsbegransningar

Inget ansvar ska aligga Saljaren i anledning av Garantiavvikelse, om full
ersattning for skada pa grund av en sadan Garantiavvikelse utgar fran en
forsakring som var i kraft pa Tilltrddesdagen eller om Kdparen eller Bolaget
erhaller full ersattning fran tredjeman. Vidare ska inget ansvar aligga Saljaren i
den utstrackning omstandighet eller handelse som ligger till grund fér Képarens
krav var kand av Koparen fore Tilliradesdagen eller uppkommer till félid av
tillamplig lag som inte var i kraft pa Tiltrddesdagen innefattande utan
begransning andring eller upphadvande av lag som var tillamplig pa
Tilltradesdagen eller hojning av tillamplig skattesats. Med Koéparens kunskap
avses i denna punkt 7.3 kunskap som Cia Ferner har per Tilltradesdagen.

Inget ansvar ska uppkomma om och i den utstrackning som Saéljaren efter eget
val och utan kostnad eller vasentligt hinder fér Koparen, avhjalper en
Garantiavvikelse inom 30 Bankdagar fran Kdparens skriftliga reklamation.

Om en Forlust (i) ar skattemassigt avdragsgill; (ii) beror pa att en skattepliktig
intakt bortfaller; eller (iii) ar hanforlig till en obeskattad reserv, ska ersattningen
som ska betalas av Saljaren reduceras med ett belopp som motsvarar den
ersattning som ska betalas multiplicerat med sasom tillampligt for Képaren eller
Bolaget géllande bolagsskattesats under det aktuella rakenskapsaret.

Troskelvarden, tak och tidsfrister

Endast enskilda Garantiavvikelser som innebar ratt till ersattning for Kdparen
Overstigande 75 000 kronor far géras gallande av Kdparen. En nedsattning av
Kopeskillingen/skadestand far endast goras gallande om sadana enskilda
Garantiavvikelser som far goras gallande enligt foregaende mening tillsammans
Overstiger 500 000 kronor. | sadant fall ska ersattning utga fran forsta kronan.
Nyss namnda begransningar ska inte galla i férhallande till Garantiavvikelser
enligt punkt 6.6-6.7 (skulder) och 6.19-6.23 (skatt).

Séljarens totala ansvar for samtliga Garantiavvikelser ska under alla
omstandigheter vara begransat till 22 procent av Overenskommet
Fastighetsvarde.

Begransningar angivna i punkt 7.6 och 7.7 ska inte galla Garantiavvikelser enligt
punkt 6.3 (dgande Andelen respektive Kommanditdeladgarandelen), 6.4 (4gande
i andra bolag), 6.10, (Agande Fastigheten), och 6.12 (Pant) avseende vilka
Séljarens totala ansvar inte ska dverstiga Overenskommet Fastighetsvarde
(vilken begransning under alla omstandigheter utgér Saljarens maximala ansvar
under detta Avtal).

Inget ansprak ska kunna framstallas om inte skriftlig reklamation har framstallts
till Saljaren inom sextio (60) kalenderdagar fran den dag Koéparen upptackte
grunden for kravet. Under alla omstandigheter ska Koparens ansprak for att fa
goras gallande framstéllas inom nio (9) manader fran Tilltradesdagen, dock att
krav i anledning av Garantiavvikelse avseende Skatter far framstallas inom tva
(2) manader fran det att Képaren erhdll slutligt beslut i fragan som inte kan
overklagas.

Ansprak fran tredjeman och regressratt

Om Koparen eller Bolaget efter Tilltradesdagen informeras om nagot ansprak
fran tredjeman som kan leda till skada pa grund av Garantiavvikelse, ska

10



7.11

Kbparen for att bibehalla ratten att framstalla ett ansprak mot Séljaren sjalv eller
genom Bolaget;

a) sasnart det ar praktiskt mojligt och senast inom trettio (30) kalenderdagar
fran det datum Koparen informerades om anspraket fran tredjeman
meddela Saljaren om detta;

b) inte gbra nagra medgivanden av skuld, inga avtal eller kompromiss med
nagon person, enhet eller myndighet i anslutning hartill utan att dessfor-
innan erhalla skriftligt samtycke fran Saljaren;

c) beakta Séljarens skaliga intresse vid vidtagandet av samtliga atgarder med
anledning av ett sadant krav; och

d) lamna Saljaren eller Saljarens representanter skalig tillgang till relevant
dokumentation, fér att géra det majligt for Saljarens representanter att
undersodka sadana krav.

Om Saljaren har betalat Koéparen till tickande av ett ansprak pa grund av
Garantiavvikelse eller har atgardat sadan avvikelse enligt punkten 7.4 och
Kdparen och/eller Bolaget darefter har regressratt mot tredjeman avseende det
belopp som utgjort eller kunnat utgéra basen for ett ansprak mot Saljaren enligt
detta Avtal, ska Koparen respektive Bolaget pa Saljarens begaran dverlata
denna réattighet till Saljaren utan vederlag.

OVERLATELSE

Part har inte ratt att dverlata detta Avtal eller rattigheter och skyldigheter
hanforliga till detta Avtal.

MEDDELANDEN

Alla meddelanden och annan kommunikation enligt detta Avtal ska anses ha
blivit vederborligen 1amnad eller utférd:

() vid avlamnande for hand, vid tidpunkten for aviamnandet;

(i)  vid skickande via e-post under normal kontorstid, vid avsandarens
mottagande av bekraftat mottagande av meddelandet eller vid
automatisk mottagandekvittens;

(iii) vid skickande av rekommenderat brev fére kl. 10.00, tva (2)
Bankdagar efter postandet;

och i varje fall adresserat som féljer:

Till Képaren:
Enligt i ingressen angiven adress.
Att: Cia Ferner

E-post: cia.ferner@barkehus.smedjebacken.se

11


mailto:cia.ferner@barkehus.smedjebacken.se

10

11
11.1

12

Till Séljaren:
Enligt i ingressen angiven adress.
Att: Jonas Kallman

E-post: jonas.kallman@smedjebacken.se

eller till sddan annan adress som ska ha meddelats (i enlighet med denna punkt)
den andra Parten.

PASSIVITET

Att en Part avstar fran att utéva nagon rattighet enligt detta Avtal eller avstar fran
att patala vissa forhallanden hanforliga till detta Avtal medfor inte att denne har
fransagt sig ratten att gora sa.

FULLSTANDIGHET, ANDRING OCH TILLAGG

Detta Avtal utgor det fullstandiga avtalet mellan Képaren och Saljaren i anledning
av Overlatelsen av Andelen och Parternas mellanhavanden avseende
Fastigheten (inklusive utan begransning hyresavtal och tidigare diskussioner om
képoption avseende Andelen) och ersatter alla tidigare férhandlingar och
overenskommelser oavsett om dessa traffats skriftligen eller muntligen, rérande
innehallet i detta Avtal.

Andring av eller tillagg till detta Avtal kraver for sin giltighet att en skriftlig
overenskommelse undertecknas av bada Parter med séarskild referens till detta
Avtal.

Skulle nagon bestammelse i detta Avtal eller del darav befinnas ogiltig, ska detta
inte innebara att Avtalet i dess helhet ar ogiltigt utan ska i sadant fall, i den man
ogiltigheten vasentligen paverkar Parts utbyte av eller prestation enligt Avtalet,
skalig jAmkning av Avtalet ske.

TVISTELOSNING

Tvister som uppstar i anledning av detta Avtal ska slutligt avgéras av allman
domstol.
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Detta Avtal har undertecknats elektroniskt den 1 april 2022.

Smedjebackens kommun Barkehus AB
Fredrik Rénning Ingmar Hellstrdm
Jonas Kallman Cia Ferner
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Backsmedjan KB
969694-8901

Kopeskilling Andel per 2022-04-01 (SEK)

Eget kapital* 1000
Insatskapital -1 000
Overesnkommet Fastighetsvarde 70 000 000
Bokfort varde pa Fastigheten -51 204 120
Kopeskilling Andel (99 %) 18 607 921
Kopeskilling andel (99 %) 18 607 921
Overtagande av Extern Skuld Anlaggningar 7 998 854
Overtagande av 6vrig Extern Skuld** 43 197 729
Summa 2022-04-01 69 804 504

*Preliminart belopp, att justera efter framtagande av tilltradesbalans
**Preliminart belopp, att justera efter framtagande av tilltradesbalans



KOMMANDITBOLAGSAVTAL

avseende
Backsmedjan Kommanditbolag
mellan
Barkehus AB
och

Smedjebackens kommun

Lindahl

W



DETTA KOMMANDITBOLAGSAVTAL (detta "Avtal”) ar traffat den 1 april 2022 mellan:

1)

)

1.2

1.3

1.4
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2.2
2.3
2.4

Barkehus AB, org.nr 556527-4023, Gunnarsvagen 7, 777 34 Smedjebacken
("Béarkehus” och "Komplementéren"); och

Smedjebackens kommun, org.nr 212000-2205 , 777 81 Smedjebacken
("Kommunen” och "Kommanditdelagaren".).

Parterna bendmns gemensamt "Deldgarna" och enskilt "Delégare".

BAKGRUND

Backsmedjan Kommanditbolag, org.nr 969694-8901, ("Bolaget”) registrerades
hos Bolagsverket den 2 juli 2003. Bolaget ar lagfaren och civilrattslig &gare till
fastigheten Smedjebacken Smedjebacken 4:7.

Kommunen ager genom Smedjebackens Kommuns Fdrvaltnings AB, org.nr
559145-4672, samtliga aktier i Barkehus.

Kommunen har forvarvat samtliga andelar i Bolaget genom
andelsoverlatelseavtal inganget den 11 augusti 2021. Andelarna har tilltratts
den 12 januari 2022, varvid Kommunen har forvarvat saval den tidigare
komplementérens andel i Bolaget ("Komplementarandelen”), som den tidigare
kommanditdelagarens andel i Bolaget.

Delagarna har denna dag ingatt ett andelsoverlatelseavtal varigenom Barkehus
har forvarvat Komplementéarandelen fran Kommunen. Genom
andelsoverlatelsen ar Barkehus och Kommunen delagare i Bolaget, med
Barkehus som Komplementar och Kommunen som Kommanditdelagare.

Delagarna ingar detta Avtal for att regleras parternas inbordes rattigheter och
skyldigheter under Bolagets bestand. Huvudprincipen for Avtalet ar Barkehus
ansvarar for driften av verksamheten i Bolaget och att resultatet i Bolaget till
99 % ska tillfalla Barkehus och till 1 % Kommunen.

BOLAGET

Bolaget ska ha till foremal for sin verksamhet att aga och forvalta fast egendom
och 16s egendom samt darmed forenlig verksamhet.

Bolaget ska bedriva verksamhet under namnet Backsmedjan Kommanditbolag.
Bolaget ska ha sate i Smedjebacken.

Delagarnas respektive insatser i Bolaget uppgar till féljande belopp varigenom
de erhaller nedan angivna respektive antal andelar ("Andel”):

Delagare Insats Antal andelar
Barkehus AB: 0 kr 99,00 %
Smedjebackens kommun: 1 000 kr 1,00 %

1000 kr 100 %



2.5

2.6
2.7

3.2

10.

Barkehus ar komplementar med oinskrankt ansvar. Kommunens ansvar ar
begransat till insatt kapital.

Delagare ager inte rétt till ranta pa sitt insatskapital.

Delagarna ska gemensamt verka for Bolagets andamal och lojalt framja dess
intressen.

FORDELNING AV VINST ELLER FORLUST

| Bolaget uppkommen vinst ska férdelas proportionerligt i enlighet med innehav
av Andelar i Bolaget. | Bolaget uppkommen forlust ska belasta
Komplementéren.

Vid forsédljning av Bolaget ska kopeskillingen parterna emellan férdelas
proportionerligt i enlighet med innehav av Andelar i Bolaget. Samma princip ska
gélla i handelse av Bolagets upplosning.

RAKENSKAPSAR

Bolagets rakenskapsar ska vara kalenderar.

BOLAGETS FORVALTNING

Bolagets angelagenheter ska férvaltas Komplementaren.

FIRMATECKNING

Komplementéaren foretrader Bolaget i forhdllande till tredje man och
representerar Bolaget infor domstolar och myndigheter.

Komplementéaren ager befullméaktiga annan person att i forhallande till tredje
man handla pa Bolagets vagnar samt foretrada Bolaget infor domstolar och
myndigheter.

REVISION AV BOLAGETS RAKENSKAPER

Bolagets rékenskaper ska granskas av den revisor som ar utsedd i Barkehus.

AVTALSTID

Detta Avtal trader ikraft vid undertecknandet av samtliga Deldgare och géller
tills vidare.

ANDRINGAR

Andringar i eller tillagg till Avtalet ar endast giltiga om de upprattats skriftligen
och undertecknats av samtliga Delagare.

TILLAMPLIG LAG OCH TVIST

Avtalet ska vara underkastat och tolkas enligt svensk ratt. Tvist i anledning av
detta Avtal ska avgoras av allmén domstol.




Detta Avtal har upprattats i tva (2) original, av vilka Delagarna har erhallit ett (1) original

var.

Smedijebacken den 1 april 2022

Barkehus Aktiebolag

Cia Ferner Kny

Smedjebacken den 1 april 2022

Smedjebackens kommun

Ingemar Hellstrém

Jonas Kallman

Fredrik Ronning



DETTA AVTAL OM OVERLATELSE AV ANLAGGNINGAR (detta "Avtal”) &r traffat
den [31 mars] 2022 mellan:

(1)

)

11

1.2

1.3
1.4

Smedjebackens kommun, org.nr 212000-2205, 777 81 Smedjebacken
("Séaljaren”) och;

Backsmedjan Kommanditbolag, org.nr 969694-8901, 777 81 Smedjebacken
("Kdparen”).

Saljaren och Képaren benamns gemensamt fér "Parterna”.

BAKGRUND

Koparen ar lagfaren och civilrattslig agare till fastigheten Smedjebacken
Smedjebacken 4:7 ("Fastigheten”).

Saljaren ar hyresgast pa Fastigheten sedan manga ar tillbaka och har under
aren gjort investeringar i Fastigheten, se anlaggningsregister Bilaga 1
("Anlaggningarna”).

Samtliga andelar i Kdparen har nyligen forvarvats av Saljaren.

Parterna har kommit éverens om foljande.

OVERLATELSE

Séljaren Overlater Anlaggningarna till Koparen.

KOPESKILLINGEN

Kopeskillingen uppgar till 7 998 854 kronor ("Kopeskillingen”) motsvarande
aterstdende restvarde pa Anlaggningarna.

Kopeskillingen ska erlaggas kontant pa Tilltradesdagen genom insattning till
Séljarens konto [XX] i [bank].

TILLTRADESDAG

Tilltrade till TillgAngarna sker den nar Kopeskillingen har mottagits av Saljaren
("Tilltradesdagen”).

ANLAGGNINGARNAS SKICK

Parterna &ar narstdende och har tillgdng till samma information om
Anlaggningarna. Mot denna bakgrund overlats Anlaggningarna i befintligt skick
och Koparen avstar fran alla ansprak mot Saljaren pa grund av fel eller brist i
Anlaggningarna, av vad slag det vara ma.

FULLSTANDIG REGLERING

Detta Avtal utgor parternas fullstandiga reglering av alla frdgor som Avtalet
beror.



7. TVIST

Alla eventuella tvister angaende tolkningen och/eller tillampningen av detta
Avtal ska avgoras av allmén domstol.

**k*k

Detta Avtal har upprattats i tva (2) original, av vilka Parterna har erhdllit ett (1) original
var.

Smedjebacken den 31 mars 2022 Smedjebacken den 31 mars 2022

Smedjebackens kommun Backsmedjan Kommanditbolag genom
komplementéren Smedjebackens
kommun

Jonas Kallman Jonas Kallman

Fredrik Rénning Fredrik R6nning



SMEDJEBACKENS SAMMANTRADESPROTOKOLL i?i)

KOM M U N Sammantradesdatum
2022-02-08

Kommunstyrelsen

g810 Dnr 2022/00038

Forséljning av anlaggningar Allégarden
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige

Smedjebackens kommun séljer anlaggningar, enligt anldggningsregister
daterat 2021-12-31, till Backsmedjan Kommanditbolag fér 7 998 854 kr.

Kommunstyrelsens beslut

Backsmedjan Kommanditbolag koper anldaggningar, enligt
anlaggningsregister, daterat 2021-12-31, frdn Smedjebackens kommun
for 7 998 854 kr. Kopet finansieras med lan i Kommuninvest.

Arendebeskrivning

Kommunen har under aren gjort investeringar i fastigheten Smedjebacken
4:7 (Allégarden) dar kommunen statt for investeringskostnaden. Exempel pa
storre investeringar &r installationen av reservkraftaggregat samt anlaggande
av nytt tak i ljusgarden.

Anlaggningarna, som framgar av anlaggningsregister, foreslas nu saljas och
overforas till Backsmedjan Kommanditbolag. Totalt finns ett aterstaende
restvarde pa anlaggningarna pa 7 998 854 kr. Kdpet finansieras genom att
bolaget upptar 1an i Kommuninvest.

Beslutsunderlag
Koncernekonomichefens tjénsteskrivelse

Anlaggningsregister Allégarden — daterad 2021-12-31
Arbetsutskottet 2022-01-25 § 7

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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C I( E N TJANSTESKRIVELSE 1(2)

mediebacken.se Datum Referens
smeaj : 2022-01-19 KS293 2022/00038

SMEDJEB:

Ekonomiavdelningen
Jonas Kallman,
jonas.kallman@smedjebacken.se

Kommunstyrelsen

Forséljning av anlaggningar i Allégarden

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmaktige besluta att:

Smedjebackens Kommun saljer anlaggningar, enligt anlaggningsregister
daterat 2021-12-31, till Backsmedjan Kommanditbolag for 7 998 854 kr.

Kommunstyrelsen beslutar att:

Backsmedjan Kommanditbolag koper anldggningar, enligt
anlaggningsregister, daterat 2021-12-31, frdn Smedjebackens Kommun for
7 998 854 kr. Kdpet finansieras med 1an i Kommuninvest.

Arendebeskrivning

Kommunen har under aren gjort investeringar i fastigheten Smedijebacken
4:7 (Allégarden) dar kommunen statt for investeringskostnaden. Exempel pa
storre investeringar &r installationen av reservkraftaggregat samt anldggande
av nytt tak i ljusgarden.

Anlaggningarna, som framgar av anlaggningsregister, foreslas nu séljas och
overforas till Backsmedjan Kommanditbolag. Totalt finns ett aterstaende
restvarde pa anlaggningarna pa 7 998 854 kr. Kdpet finansieras genom att
bolaget upptar 1an i Kommuninvest.

Beslutsunderlag
Anlaggningsregister Allégarden — daterad 2021-12-31

Jonas Kallman
Koncernekonomichef



Rapport: L46ATO2 Periodiska data for period 202112

Foretag: SK

Period:
Periodbeskrivning:
Begrepp:
Anlaggningsgrupp:
Anlaggningsid:

Relation:

Relationsvarde:
Dimension 1:

Dimension 2:

Dimension 3:

Dimension 4:

Dimension 5:

Dimension 6:

Dimension 7:

Status:

Avskrivningsbok:
Exkl_konv:

AT period:

Datumkolumn konv.:
Egna kontotyper (CA, CR):
Egna ktotyper Arets ansk (CA):
Egna kontotyper (DN, EP):
Egna kontotyper (DP, DR):
Egna kontotyper (CI):
Visa detaljer:

Visa nollrader:

Urvalsparametrar:

202112
0
ANL

1275

BOK



Rapport:

Foretag:

L46ATO02
SK

Anléggningsbegrepp: ANL

Periodiska data for period 202112

Anlaggningsgrupp: EL

( Anlaggning Beskrivning Avskr. bok Fran datum Anskaffning  Arets ansk.  Arets avskr. Ack. avskr. Restvarde Arets rén@
A1146 RENOVERING VATUTRYMMEN ALLEGARDEN BOK 2020-07-01 22 540 751 1127 21 413 563
A1214 Laddstolpar 2020 BOK 2021-03-01 69 514 69 514 -1931 -1931 67 584 1439
A1275 NATVERKSPROJEKT IT BOK 2021-03-01 437 305 437 305 -121 473 -121 473 315 833 8020
A1296 Reservkraft Allégarden BOK 2021-01-01 1 690 769 1 690 769 -56 353 -56 353 1634 415 41620
SUM avskr. bok BOK 2220128 2197 588 -180 508 -180 883 2039 245 51 642
SUM EL 2220128 2197 588 -180 508 -180 883 2039 245 51 642>
all:auyllillybul U’JP

2022-01-13

Sida2/14



Rapport: LABATO2 Periodiska data for period 202112
Foretag: SK

Anléggningsbegrepp: ANL

Anlaggningsgrupp: Hiss

( Anlaggning Beskrivning Avskr. bok Fran datum Anskaffning  Arets ansk.  Arets avskr. Ack. avskr. Restvarde Arets rén@
A756 Vérdcentralen ombyggnad hissar BOK 2017-01-01 545 982 -19 716 -151 662 394 320 10 124
SUM avskr. bok BOK 545 982 -19 716 -151 662 394 320 10 124
SUM Hiss 545 982 -19716 -151 662 394 320 10 124>

all:&y\dllillybul uppP-

2022-01-13 Sida 3/14



Rapport:

Foretag:

L46ATO02
SK

Anléggningsbegrepp: ANL

Periodiska data for period 202112

Anlaggningsgrupp: LARM

( Anlaggning Beskrivning Avskr. bok Fran datum Anskaffning  Arets ansk.  Arets avskr. Ack. avskr. Restvarde Arets rén@
A1017 Léas och Larm 2018 BOK 2019-01-01 92 000 -9 200 -27 600 64 400 1734
A1061 LAS OCH LARM 2019 BOK 2020-01-01 152 879 -15 288 -30 576 122 303 3822
A1189 Allégarden lokalanpassning hemsjukvard BOK 2021-03-01 127 177 127 177 -10 598 -10 598 116 579 2566
A950 L&s och Larm 2016 BOK 2017-12-01 21400 -9 466 -9 466 11934 551
A969 L&s och larm (2017) proj 93029 BOK 2018-01-01 71025 -7103 -28 410 42 615 1161
SUM avskr. bok BOK 464 481 127 177 -51 655 -106 650 357831 9834
SUM LARM 464 481 127 177 -51 655 -106 650 357 831

9 834>

all:&yyllillybul uppP-

2022-01-13

Sida 4/14



Rapport: LABATO2 Periodiska data for period 202112
Foretag: SK

Anléggningsbegrepp: ANL

Anlaggningsgrupp: MARKANL
( Anlaggning Beskrivning Avskr. bok Fran datum Anskaffning  Arets ansk.  Arets avskr. Ack. avskr. Restvarde Arets rén@
A1036 Parkering carport Allegarden id 93095 (2018) BOK 2019-01-01 2522 -50 -151 2371 60
AQS7 Parkering carport Allegarden id 93095 BOK 2018-01-01 750 683 .15 014 .60 055 690 628 17 468
SUM avskr. bok BOK 753 205 -15 064 -60 206 692 999 17 528
< SUM MARKANL 753 205 -15 064 -60 206 692 999 17 528>
alﬁay\duiugaul upp

2022-01-13 Sida5/14



Rapport: LABATO2 Periodiska data for period 202112
Foretag: SK

Anléggningsbegrepp: ANL

Anlaggningsgrupp: RESTPOST

( Anlaggning Beskrivning Avskr. bok Fran datum Anskaffning  Arets ansk.  Arets avskr. Ack. avskr. Restvarde Arets rén@
A1237 Nedlagd tid projektering Allégardens reservkraft BOK 2021-03-01 173 021 173 021 -4 806 -4 806 168 215 3581
SUM avskr. bok BOK 173 021 173 021 -4 806 -4 806 168 215 3581
SUM RESTPOST 173 021 173 021 -4 806 -4 806 168 215 3 581>

all:&y\dllillybul uppP-

2022-01-13 Sida 6/ 14



Rapport: LABATO2 Periodiska data for period 202112
Foretag: SK

Anléggningsbegrepp: ANL

Anlaggningsgrupp: STORKOK
( Anlaggning Beskrivning Avskr. bok Fran datum Anskaffning  Arets ansk.  Arets avskr. Ack. avskr. Restvarde Arets rén@
A1135 KOKSMASKINER STORKOK 2014 BOK 2020-07-01 250 124 -12 506 -18 759 231 365 6 253
A1224 Storkoksutrustning 2020 BOK 2021-03-01 162 950 162 950 -6 790 -6 790 156 160 3351
SUM avskr. bok BOK 413 074 162 950 -19 296 -25549 387 525 9604
< SUIM . STORKOK 413 074 162 950 -19 296 -25 549 387 525 9 604>
anraggntgsgrupp:

2022-01-13 Sida7/14



Rapport: LABATO2 Periodiska data for period 202112
Foretag: SK

Anléggningsbegrepp: ANL

Anlaggningsgrupp: STYRREGL

( Anlaggning Beskrivning Avskr. bok Fran datum Anskaffning  Arets ansk.  Arets avskr. Ack. avskr. Restvarde Arets rén@
A1011 Inventarier styr och regler id 9546 BOK 2018-01-01 37 610 -2 507 -10 030 27 580 723
SUM avskr. bok BOK 37 610 -2 507 -10 030 27 580 723
SUM STYRREGL 37 610 -2 507 -10 030 27 580 723>

all:&y\dllillybul uppP-

2022-01-13 Sida 8/14



Rapport: LABATO2 Periodiska data for period 202112
Foretag: SK

Anléggningsbegrepp: ANL

Anlaggningsgrupp: VENTKANAL
( Anlaggning Beskrivning Avskr. bok Fran datum Anskaffning  Arets ansk.  Arets avskr. Ack. avskr. Restvarde Arets rén@
A1188 Allégarden lokalanpassning hemsjukvard BOK 2021-03-01 508 709 508 709 -10 598 -10 598 498 111 10 562
A1198 Energieffektivsering Allégarden tom 2020 BOK 2021-03-01 89 731 89 731 -1 869 -1 869 87 861 1863
SUM avskr. bok BOK 598 440 598 440 -12 467 -12 467 585 972 12 425
< SUM VENTKANAL 598 440 598 440 -12 467 -12 467 585 972 12 425>
all:au\dllillybyl upp

2022-01-13 Sida9/14



Rapport: LABATO2 Periodiska data for period 202112
Foretag: SK

Anléggningsbegrepp: ANL

Anlaggningsgrupp: VVASANITET

( Anlaggning Beskrivning Avskr. bok Fran datum Anskaffning  Arets ansk.  Arets avskr. Ack. avskr. Restvarde Arets rén@
A1145 RENOVERING VATUTRYMME LYKTAN ALLEGARDEN gok 2020-07-01 202 856 10 143 15214 187 642 5071
SUM avskr. bok BOK 202 856 -10 143 -15 214 187 642 5071
SUM VVASANITET 202 856 -10 143 -15 214 187 642 5 071>

all:&y\dllillybul uppP-

2022-01-13 Sida10/14



Rapport: LABATO2 Periodiska data for period 202112
Foretag: SK

Anléggningsbegrepp: ANL

Anlaggningsgrupp: VARMEROR
( Anlaggning Beskrivning Avskr. bok Fran datum Anskaffning  Arets ansk.  Arets avskr. Ack. avskr. Restvarde Arets rén@
A1154 ENERGIEFFEKTIVISERING ALLEGARDEN BOK 2020-07-01 258 355 -6 459 -9 688 248 666 6 459
A1199 Energieffektivisering Allégarden tom 2020 BOK 2021-03-01 134 596 134 596 -2 804 -2 804 131 792 2795
SUM avskr. bok BOK 392 950 134 596 -9 263 -12 492 380 458 9253
< SUM VARMEROR 392 950 134 596 -9 263 -12 492 380 458 9 253>
ald&yyllillga\dl UPP

2022-01-13 Sida11/14



Rapport:

Foretag:

L46ATO02
SK

Anléggningsbegrepp: ANL

Periodiska data for period 202112

Anlaggningsgrupp: YTAINRE

( Anlaggning Beskrivning Avskr. bok Fran datum Anskaffning  Arets ansk.  Arets avskr. Ack. avskr. Restvarde Arets rén@
A1105 HANDIKAPPANPASSNING 2010-2018 BOK 2020-07-01 43 682 2912 -4 368 39 314 1092
A1144 RENOVERING VATUTRYMMEN LYKTAN BOK 2020-07-01 225 396 -15 027 .22 541 202 855 5635
A1159 RENOVERING VATUTRYMME LYKTAN, BOK 2020-07-01 41 659 2777 -4 166 37 493 1041
A1187 Allégérden lokalanpassning hemsjukvard BOK 2021-03-01 635 886 635 886 -35 329 -35 329 600 557 12 994
A1191 Lokalanpassning Allégarden BOK 2021-03-01 100 919 5046 0 0 1859
A1219 Allégarden lokalanpassning dagverksamhet BOK 2021-03-01 460 915 460 915 -25 608 .25 608 435 308 9419
A1227 Lokalanpassning Lyktan Allégarden, "Fixarverkstan" BOK 2021-03-01 494 537 494 537 27 476 27 476 467 061 10 106
SUM avskr. bok BOK 1902 075 1692 257 -114 175 -119 487 1782588 42 146
SUM YTAINRE 1902 075 1692 257 -114 175 -119 487 1782588 42 146>
all:ayyllillgbyl U’JP
2022-01-13 Sida 12/14



Rapport: LABATO2 Periodiska data for period 202112
Foretag: SK

Anléggningsbegrepp: ANL

Anlaggningsgrupp: YTTERTAK

( Anlaggning Beskrivning Avskr. bok Fran datum Anskaffning  Arets ansk.  Arets avskr. Ack. avskr. Restvarde Arets rén@
A1297 Tak ljusgdrden - Allégarden BOK 2021-11-01 1 000 034 1 000 034 -5 555 -5 555 994 478 4172
SUM avskr. bok BOK 1000 034 1000 034 -5 555 -5 555 994 478 4172
SUM YTTERTAK 1 000 034 1000 034 -5 555 -5 555 994 478 4 172>

all:&y\dllillybul uppP-

2022-01-13 Sida 13/14



Rapport: L46AT02 Periodiska data for period 202112
Foretag: SK
Summa anlaggningsgrupp
Avskr. bok BOK
(Anlaggningsgrupp Beskrivning Anskaffning  Arets ansk.  Arets avskr. Ack. avskr. Restvarde Arets réntaD
EL El 2220128 2197588 -180 508 -180 883 2039 245 51 642
Hiss Hissar 545 982 -19716 -151 662 394 320 10 124
LARM Larm och l&s 464 481 127 177 -51 655 -106 650 357 831 9834
MARKANL Markanlaggning (parkering mm) 753 205 -15 064 -60 206 692 999 17 528
RESTPOST Restpost 173021 173 021 -4 806 -4 806 168 215 3581
STORKOK Storkoksutrustning 413 074 162 950 -19 296 -25 549 387 525 9 604
STYRREGL Styr- och regler 37 610 -2 507 -10 030 27 580 723
VENTKANAL Ventilation ror/kanal 598 440 598 440 -12 467 -12 467 585 972 12 425
VVASANITET VA, santitet 202 856 -10 143 -15 214 187 642 5071
VARMEROR Varmesystem ror 392 950 134 596 -9 263 -12 492 380 458 9253
YTAINRE Inre ytskikt 1902 075 1692 257 -114 175 -119 487 1782588 42 146
YTTERTAK Yttertak 1 000 034 1 000 034 -5 555 -5 555 994 478 4172
(SUM avskr. bok BOK 8 703 856 6 086 062 -445 155 -705 002 7 998 854 176 105
2022-01-13 Sida 14/ 14
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SMEDJEBACKENS SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(2)

KOM M U N Sammantradesdatum
2022-02-15

Kommunstyrelsen

8§24 Dnr 2021/00497

VA-strategi med utbyggnadsplan

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige
1. VA-strategi med utbyggnadsplan faststalls.

2. VA-strategin och utbyggnadsplanen ska revideras varje mandatperiod
med h&nsyn till miljo och ekonomi.

3. Varje VA-verksamhetsomrade ska faststallas av kommunfullméktige.

Arendebeskrivning

Smedjebackens kommun har under en tid arbetat med att granska vatten- och
avloppssituationen i bebyggelseomraden utanfor kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp (VA-verksamhetsomrade) genom
en VA-utredning med utbyggnadsplan.

Kommunen ar skyldig att se till att en allman VVA-anldggning anordnas om
en sddan behovs for att sékerstilla vattentjanster i ett ”stdrre sammanhang”
med hansyn till manniskors halsa och miljo. Detta foljer av 6 8 i lagen om
allménna vattentjanster (LAV). ”Storre sammanhang” innebdr, enligt praxis,
en bebyggelse som omfattar minst 20 bostéder.

Syftet med utredningen 4r att identifiera, bedéma och rangordna
bostadsomraden som idag saknar kommunala VA-tjanster utifran detta
behov. Allméanna VA-tjanster ordnas genom att bostadsomradet forst
inkluderas i ett VA-verksamhetsomrade och sedan ansluts till en allméan
VA-anlaggning (kommunalt vatten- och avloppsverk).

Samrad har skett med lansstyrelsen och vissa kompletteringar &r gjorda
utifran de synpunkter som inkommit, resterande synpunkter kommer att
beaktas vid ndstkommande revidering av strategin.

Miljo- och byggnadsnamnden beslot 2021-11-10 § 116 att godkénna
forslaget till VA-strategi med utbyggnadsplan och lamnar drendet vidare till
kommunfullméktige for beslut.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



SMEDJEBACKENS SAMMANTRADESPROTOKOLL 3?3)

KOM M U N Sammantradesdatum
2022-02-15

Kommunstyrelsen

Beslutsunderlag
Miljo- och byggnadsndmnden 2021-11-10 § 116

VA-utredning med utbyggnadsplan

Arbetsutskottet 2021-01-25 § 13

Kommunstyrelsen 2022-02-08 § 20
Samhéllsbyggnadschefens tjansteskrivelse 2022-02-15

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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medijebacken.se Datum Referens
! J s 2022-02-15

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen
Stefan Bosbach,
stefan.bosbach@smedjebacken.se

Samhallsbyggnadsutskottet

VA-strategi och utbyggnadsplan 2021

Forslag till beslut

KS foreslar att KF beslutar:

VA-strategi med utbyggnadsplan faststélls

VA-strategin och utbyggnadsplanen ska revideras varje mandatperiod
Varje VA-verksamhetsomrade ska faststallas av kommunfullmaktige samt
att pa sidan 27 punkt 2 dndra lydelsen fran »...samt utféra tidsplan och
kostnadskalkyler. Till: ...samt utfora tidsplan, kostnads- och
finansieringskalkyler

Arendebeskrivning

VA-plan (vatten- och avloppsplan) &r en del av kommunens 6vergripande
planering. Syftet ar att fa en langsiktig och heltackande planering for vatten
och avlopp i hela kommunen. Att ta fram en VA- plan ingar som ett av de
kommunala uppdragen i vattenmyndigheternas atgardsprogram.

Smedjebackens kommun har under en tid arbetat med att granska vatten -
och avloppssituationen i bebyggelseomraden utanfor kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp (VA-verksamhetsomrade) genom
en VA-utredning med utbyggnadsplan.

Syftet med utredningen dr att identifiera, bedéma och rangordna
bostadsomraden som idag saknar kommunala VA-tjanster utifran detta
behov.

Samrad har dven skett med lansstyrelsen och vissa kompletteringar ar gjorda
utifran de synpunkter som inkommit. Utskick har ocksa gjordes till cirka 470
hushall pa de omraden som finns med i VA-strategin. En skriftlig
svar/synpunkt har inkommit fran en samfallighet som rér omrade lilla Snéan.
Man undrade kring finansiering och paverkan pa fastigheten under
byggtiden. I 6vrigt har muntliga telefonsamtal inkommit dar man haft fragor
kring tidplan och finansiering, dessa fragor har lamnats vidare till VA-
huvudmannen.

Samrad med medborgarna kommer att ske i samband nar ett VA-
verksamhetsomrade ska beslutas.

Beslutsunderlag
Miljo & bygg tjansteskrivelse Dnr 2021/00053 EDP dnr 2021-663



Datum

Smedjebackens kommun 2020-09-10

VA-utredningen med utbyggnadsplan
Lansstyrelsen synpunkter

Stefan Bosbach
Samhallsbyggnadschef

KS 2020/00412

Sida
2(2)
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VA-strategi med utbyggnadsplan
Smedjebackens kommun

Antagen kommunfullméktige xxxx
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1. Bakgrund och syfte
En VA-plan (vatten- och avloppsplan) &r en del av kommunens évergripande planering.
Syftet ar att fa en langsiktig och heltdckande planering for vatten och avlopp i hela
kommunen. Att ta fram en VA- plan ingar som ett av de kommunala uppdragen i
vattenmyndigheternas atgardsprogram. VA-planen ar en plattform for att lyfta fram
majligheter och utmaningar, for budgetarbete och for att visa var, nér och i vilken ordning
man bor prioritera utbyggnaden av kommunalt VA, men ocksa var andra losningar an
kommunalt VA ar mer lampliga. Kommunens VVA-strategi med utbyggnadsplan &r en del
av VA-planen. | kommunens VA-plan ingar dessa olika delar som kan ses nedan.
Smedjebackens kommun arbetar med att fardigstélla de olika delarna.

VA-utbyggnadsplan

Vattenforsorjnings- Dagvatten-
plan strategi

Strategi for enskilt VA Drift- underhalls- och
fornyelseplaner

Principiell bild som visar att en VA-plan kan innehalla ett antal strategier och styrdokument med
olika avgransningar och benamningar

Smedjebackens kommun har inlett ett arbete med att granska vatten - och
avloppssituationen i bebyggelseomraden utanfor kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och avlopp (VA-verksamhetsomrade) genom en VA-strategi med utbyggnadsplan.

Kommunen har idag en beslutad VA-strategi med utbyggnadsplan som beslutades 2013-
06-24 i kommunfullméktige, denna kommer att upphdra nar detta dokument beslutas i
kommunfullméktige.

Kommunen ar skyldig att se till att en allméan VA-anlaggning anordnas om en sadan
behovs for att sdkerstélla vattentjénster 1 ett ’storre sammanhang” med hansyn till
manniskors hélsa och miljo. Detta foljer av 6 § i lagen om allménna vattentjénster (LAV).
’Stérre sammanhang” innebdr, enligt praxis, en bebyggelse som omfattar minst 20
bostéder.

Syftet med utredningen &r att identifiera, bedéma och rangordna bostadsomraden som
idag saknar kommunala VA-tjanster utifran detta behov. Allméanna VA-tjanster ordnas
genom att bostadsomradet forst inkluderas i ett VVA-verksamhetsomrade och sedan ansluts
till en allmén VA-anlaggning (kommunalt vatten- och avloppsverk)



2. Lagar, myndigheter och andra styrande dokument

Dricksvatten och avlopp styrs av flera olika regelverk. Det viktigaste finns i Lagen om
allménna vattentjanster, Plan- och bygglagen, Miljébalken och Anlaggningslagen.

Lagen om allménna vattentjanster (LAV) ar en ny lag fran 2007 som ska garantera
att VA ordnas ur ett langsiktigt perspektiv. Lagen innebér ett 6kat ansvar for
kommunen. Enligt 6 8 LAV & kommunen skyldig att ordna vatten- och
avloppsforsorjning om den av hélso- eller miljoskél behdver lésas i ett storre
sammanhang. | dessa omraden uppréattar den kommunala VA-huvudmannen
verksamhetsomraden.

Enligt Plan- och bygglagen ska kommunen ska planera anvandningen av mark och
vatten i en 6versiktsplan. Oversiktsplanen ar kommunens avsiktsforklaring om hur
den fysiska miljon bor anvéndas och fungerar som en riktlinje for
bebyggelseutvecklingen. Den &r darmed ett viktigt politiskt maldokument. |
oversiktsplanen ska kommunen ta stallning till hur bebyggelsen forvantas utvecklas,
bedoma om VA-forsorjningen kan klaras och forebygga vattenférorening och
oversvamning. Oversiktsplanen planerar ocksa for hantering av dagvatten vilket ar all
den nederbord som avleds fran tomter, tak, gator och andra harda ytor.

Miljobalken reglerar allt utslapp av avloppsvatten. | de dvergripande bestammelserna
finns kunskapskravet, forsiktighetsprincipen och principen om basta méjliga teknik. 1
miljobalkens 9:e kapitel finns fler bestammelser om avloppsvatten och hur det avleds.
Avloppsvatten ska tas om hand utan risk for att oldgenheter for méanniskors hélsa eller
miljon uppstar. Hallbar utveckling och resurshushallning ar viktiga principer som
bland annat innebar kretslopp av naringsamnen fran avlopp. Miljobalken reglerar
ocksa alla vattentakter. Enligt miljobalken &r det en olagenhet att sakna tillgang till
rent dricksvatten.

Anlaggningslagen reglerar gemensamhetsanlaggningar for VA dér flera
fastighetsagare gemensamt forvaltar och driver anlaggningen.

Tabell 1. Olika lagar styr olika VA-lésningar

Lag om allménna vattentjanster | stora system som skoéts av VA-huvudmannen

Anlaggningslagen medelstora system och
gemensamhetsanlaggningar som forvaltas och
drivs av fastighetsagare i samverkan

Miljobalken sma enskilda avlopp, privata eller

servitutslosningar

Livsmedelsverkets foreskrifter om dricksvatten innehaller krav pa dricksvatten fran
vattenverk med en viss minsta storlek, till exempel gemensamhetsanlaggningar.
Omfattar ocksa krav pa dricksvatten som levereras i kommersiell/offentlig verksamhet
oavsett mangden som produceras. Livsmedelsverkets rad om enskild vattenférsorjning
innehaller bland annat rad om egen provtagning av dricksvattnets kvalitet.




Miljokvalitetsnormer finns faststallda for vattendrag, sjoar och grundvatten inom
Smedjebackens kommun. Normerna har tagits fram av Vattenmyndigheten for Norra
Ostersjons vattendistrikt som ett led i kraven pa vattenkvalitet och vattentillgang i
EU:s ramdirektiv for vatten. Miljokvalitetsnormer anger vilka kvalitetskrav som
vattnet ska uppna vid en viss tidpunkt. For att sl fast nuvarande status for ett yt- eller
grundvatten gors en bedémning enligt foreskrifter fran Havs- och vattenmyndigheten
och Sveriges Geologiska Undersdkning, darefter bestams status enligt en sarskild
skala. For vattendrag och sj0 beddms ekologisk och kemisk status medan det for
grundvatten beddéms kemisk och kvantitativ status. Huvudregeln ar att alla
vattenforekomster (vattendrag, sjéar och grundvatten) ska uppna god status” och att
status inte far forsamras. Atgardsprogram tas regelbundet fram som beskriver hur
miljokvalitetsnormer ska uppnas. Miljokvalitetsnormer anvands som ett juridiskt
styrmedel av kommunen nér den tillampar lagar och bestammelser pa miljoomradet,
till exempel vid tillstandsprovning och tillsyn av vatten och avlopp.

3. Ansvar och roller for VA inom kommunen

Kommunen har genom kommunfullméktige det 6vergripande ansvaret for VA-
forsorjningen. Kommunfullméktige beslutar om VVA-strategi och tillhérande
dokument. VA-strategin ska se till att VA-systemet har en acceptabel standard genom
att lyfta upp problemomraden inom VA och foresla atgarder av bristande
anlaggningar. Kommunen har en skyldighet att fordela ansvaret for vatten och avlopp
internt sa att de krav som finns i lagen om allmanna vattentjanster, miljobalken samt
plan- och bygglagen uppfylls. Ansvaret for det 16pande arbetet ar fordelat pa VA-
huvudmannen (Barken Vatten och Atervinning) och Miljé- och byggnadsnamnden.

VA-huvudman (Barken Vatten och Atervinning) har ansvar fér det som ligger inom
ett verksamhetsomrade for VA. VA-huvudmannen ansvarar darmed for drift och
underhall i det allmanna kommunala VA-systemet. VA-huvudmannen dger ocksa de
VA-anlaggningar som ingar, det vill sdga vatten- och avloppsverk, pumpstationer och
ledningar.

Miljo- och byggnadsnamnden ansvarar for bebyggelseplanering, tillstand och &r
tillsynsmyndighet enligt Miljobalken. Namnden har tillsammans med Miljé- och
byggavdelningen en central roll vid planering, tillstand, tillsyn och kontroll av va-
anlaggningar, bade kommunala och enskilda. Miljé- och byggavdelningen fangar
genom sitt tillsynsansvar upp behov utanfor verksamhetsomraden, men har inte ansvar
for att genomfora nagra atgarder. Miljo- och byggnadsnamnden har ansvar att revidera
VA-utredningen minst varje mandatperiod.

Lansstyrelsen ar ocksa tillsynsmyndighet och ska se till att kommunen ordnar och
vidmakthaller en allman VA-anlaggning dar det behdvs. Lansstyrelsen kan forelagga
VA-huvudmannen om utbyggnad, om behovs finns.



Tabell 2. Ansvarsomraden for VA-fragor inom kommunen

Ansvarsomrade Ansvarig

Overgripande Kommunfullméktige

Huvudman kommunalt VA Barken Vatten och Atervinning

Ansvar for tillsyn enskilt VA Miljo- och byggnadsndmnden

Ansvar for drift enskilt VA Fastighetsdgaren

Fysisk planering Miljo- och byggnadsnamnden
4. Metod

4.1 Identifiering av omraden ”stérre sammanhang”

For att hitta de omraden som utgor bebyggelse i ett “’stérre sammanhang™ har en GIS-analys
genomforts. GIS (Geografiskt informationssystem) &r ett datorbaserat system som lankar
digitala kartor till information om bostéaders geografiska lage. Omraden med ett storre antal
bostader och tillracklig bostadstathet utanfor nuvarande VA-verksamhetsomraden har valts ut
eftersom de kan innebéra risk for miljo- och halsoproblem. Bebyggelse som bestar av minst
20 bostidder med hogst 150 meters avstand sinsemellan, s.k. ”75-m kluster”, har valts ut for
fortsatt bedémning i denna utredning. Bade permanentbostader och fritidsbostader ingar i det
som klassas som bostadshus.

Omraden som ligger utanfor VA-verksamhetsomraden men dar kommunalt VA finns, har
uteslutits fran beddmningen. Bostaderna i dessa omraden har enskilda avtal for vatten eller
avlopp eller ligger néra en anslutningspunkt for kommunalt VA-nét.

Bland de identifierade omradena finns ett fatal gemensamhetsanlaggningar och enskilda avtal
for vatten eller avliopp. Dessa anldggningar och avtal bedéms ha en begransad betydelse i
sammanhanget och paverkar darfor inte bedémningen av behovet.

Utover de identifierade omradena finns ett stort antal fastigheter med enskild VA-forsorjning

som bildar for sma kluster for att utgéra ett ’storre sammanhang”. Behovet av allmanna VA-

tjanster for sadana fastigheter kan komma att bedémas senare efter det att 75-m-klustren, med
minst 20 bostéader, har valts ut fér utbyggnad av VA-verksamhetsomrade.

| samband med identifieringen av omraden har dven lansstyrelsens rapport 2020:03 Bebyggda
omraden med eventuellt behov av allméanna vattentjanster, granskats och beaktats i
utredningen.

4.2 Urval av omraden utifran miljé och halsa

VA-verksamhetsomraden behdver byggas ut om det finns ett behov utifran risk for paverkan
pa miljo och manniskors hélsa enligt 6 § i LAV. For att ta hansyn till detta gors darfor en
beddmning utifran de tre faktorerna *Overgddning”, ”Dricksvattenforsorjning” och

Vattenskyddsomrade”. De omraden som helt saknar problem inom nagon av dessa tre
omraden gallras bort.

Det kan i detta sammanhang konstateras att det inte finns kanda data som pavisar 6vergodda
sjoar eller vattendrag inom Smedjebackens kommun. Information kring 6vergddning i sjoar
och storre vattendrag har hamtats fran VISS (Vatteninformationssystem Sverige).



Yiterligare kluster som ocksa gallras bort &r de med liten andel bofast befolkning. Detta gors
for att ta hansyn till skillnaden i belastning mellan permanentboende och fritidsboende. En
mindre andel permanentboende an 15 % innebér att omradet gallras bort.



4.3 Behovsbedtmning och prioritetsordning fér VA-utbyggnad

Behovet av en forandrad VA-forsérjning varierar mellan olika omraden och beror pa ett antal
faktorer. Forutom fastighetségarnas behov av god dricksvattenférsorjning och
avloppshantering maste ocksa andra aspekter vagas in som indirekt hanger samman med
vatten och avlopp. Sadana aspekter ar markforhallanden, risk for paverkan pa recipienter
(vattenskyddsomraden), tekniska utbyggnadsmajligheter och graden av permanentboende.
Figur 1 visar en modell som beskriver behovet uppdelat i basfaktorer och faktorerna miljo,
halsa och teknik och ytterligare i totalt atta olika kriterier.

“ “
Antal A Mark- Stat_us Vattenskydds- Dricks- . Kap.aCIFet
T permanent- . enskilda omrade ra—— Tackningsgrad befintliga
& boende férhallanden aviopp P system

Figur 1. Bedomningsmodell for behov av forandrad VA-forsorjning.

En prioritetsordning kan faststallas genom att satta poang pa de atta kriterierna for respektive
omrade. Dessa redovisas i tabellform med beskrivande text under:

Basfaktorer
Faktor Kriterium Kalla
Antal fastigheter (inklusive obebyggda) Fastighetsregister/karta
Basfaktorer | Andel permanentboende (inklusive obebyggda) | Fastighetsregister/karta
(%)

Antal fastigheter inom ett klusteromrade ger ett slags matt pa hur tat bebyggelsen ar. Med
okad tathet foljer en 6kad risk for miljo- och/eller halsopaverkan fran omradet. Boendetrycket
varierar mellan olika klusteromraden. Vissa omraden har mer fritidsboende an andra. For att
vaga in detta i modellen bestams andelen permanentboende for att fa ett matt pa i hur stor
utstrackning bostaderna faktiskt anvénds. Med permanentboende menas i denna utredning att
personer ar folkbokforda pa fastigheten. Kluster med lagre permanentgrad an 15 % har
gallrats bort i ett tidigare steg.

Miljo
Faktor Kriterium Kélla
Markforhallanden GIS-stod for planering och
Miljo tillsyn sma avlopp
Status enskilda avlopp: Inventeringar
Andel bristfalliga avlopp (%) Smedjebackens kommun




Markforhallandenas egenskaper bestammer hur sarbar grundvattnet och ytvattnet ar for
enskilda avlopp. Exempelvis berg och téta jordarter som lera-silt innebar generellt daliga
forutsattningar for funktionen hos enskilda avlopp. En lucker jordart medfor en risk att
reningen av avloppsvattnet inte blir tillracklig innan det nar grundvattnet.

Risken for paverkan fran enskilda avlopp har studerats i en séarskild modell som finns
tillgangligt i ett web-verktyg (GIS-stod for planering och tillsyn av sma avlopp). Har visas hur
enskilda avlopp paverkar grundvatten och ytvatten via spridning av mikroorganismer och
godningsamnena fosfor och kvéave. Ur jordarten i omradet, jordlagrets tjocklek och narhet till
vattendrag och sjo tas tva olika risk-matt fram. Dessa risk-matt kallas for “sarbarhet for
grundvatten” och sérbarhet for ytvatten™.

Ovriga risk-matt som finns for avioppspaverkan i detta i web-verktyg uteldamnas i
bedomningsmodellen. Ett av dem, “potentiell risk for smittspridning”, tar hénsyn till narvaron
av allménna vattentakter, antalet bostader och narbelagna badplatser, av vilka de tva forsta
redan ingar i VA-utredningen. For att samma parameter inte ska ge poang flera ganger tas
’potentiell risk for smittspridning” dérfor inte med. Eventuell "potentiell risk for
smittspridning” redovisas endast i faktatabellen for varje omréade i kapitel 4. Tva andra risk-
maétt, risk for paverkan av fosfor” och "risk for paverkan av kvive”, har inte pavisat ndgon
risk for de omraden som har utretts och utelamnas darfor aven de i utredningen.

Standarden pa enskilda avlopp i ett omrade har betydelse for risken att lokala vattentakter
paverkas, darfor ar statusen pa enskilda avlopp viktig information. Ju hdgre andel
bristfalliga avlopp desto storre risk for spridning av sjukdomsframkallande &mnen och
fororeningar till grund- och ytvatten. Informationen om avloppens standard har hamtats fran
kommunens inventering av enskilda avlopp dar enkater skickats ut och besvarats av
avloppsagare. Enkatsvaren har bedémts och klassificerats enligt mall fran Avloppsguiden.
Alla avlopp med rdd eller gul klassning enligt Avloppsguiden har ansetts som bristfalliga.

For ett antal av de identifierade omradena saknas aktuella inventeringar 6ver standarden pa
enskilda avlopp. Uppgifter om avloppsstandard har har istallet hamtats fran kommunens
arendehanteringssystem. Dessa omraden kommer att inventeras i ett senare skede for att
uppdatera informationen.

Halsa
Faktor Kriterium Kélla
Dricksvattenproblem: Inventeringar
Kénda problem med kvalitet eller kvantitet Smedjebackens kommun,
Lansstyrelsen Dalarna
" Vattenskyddsomrade: Karta
Halsa

e Inom primérzon=1
e Inom sekundar zon = 0,5
e Utanfor vattenskyddsomrade = 0

Problem med tillgang pa dricksvatten kan innebara en halsorisk. Halsorisk kan ocksa uppsta
vid problem med dricksvattnets kvalitet, till exempel férhojda halter av arsenik, fluorid,
radon, uran, nitrat eller nitrit. Aven mikrobiologiska prover med forhojda halter av
mikroorganismer kan férekomma och innebdra hélsorisker. Underlag for dricksvattnets



kvalitet har hamtats fran sammanstallningar av Lansstyrelsen i Dalarna och Smedjebackens
kommun. Status for grundvattentakter som anvénds till kommunalt dricksvatten finns
tillgangligt i VISS (Vatteninformationssystem Sverige). | VISS finns statusklassningar och
kartor Over alla Sveriges storre sjoar, vattendrag, grundvatten och kustvatten. VISS ar en
databas som har utvecklats av vattenmyndigheterna, lansstyrelserna och Havs och
vattenmyndigheten.

Inom kommunen finns ett antal vattenskyddsomraden for allmanna vattentakter och
reservvattentakter. Skyddsomradena ar indelade i primar (inre) och sekundar (yttre) zon med
sarskilda krav om aktsamhet. For ett skyddsomrade finns déarfor bestammelser om vilka
verksamheter som far bedrivas inom sadant omrade. Detta for att skydda dricksvattnet som tas
fram ur vattentakten fran féroreningar. Exempelvis innebar undermaliga enskilda avlopp en
okad risk for att dricksvattnets kvalitet paverkas.

Teknik
Tackningsgrad (% enligt normaltaxa) Kostnadsbedémning

e God=1 WBAB
e Mattlig=0,7
e Ldg=0,3
e Mycket lag =0

Teknik Kapacitet i befintligt system: Kostnadsbedémning
e Inga nyinvesteringar kravs = 1 WBAB
e Mindre nyinvesteringar kravs = 0,7
e Stdrre nyinvesteringar kravs = 0,3
e Mycket stora nyinvesteringar kravs = 0

Kostnaden for att bygga ut VA till ett nytt omrade varierar beroende pa bland annat narheten
till befintligt ledningsnét, tatheten bland fastigheterna samt markforhallandena. For att ansluta
omraden med stort avstand till utbyggda VA-nét kan det kravas langre 6verforingsledningar.

Faktorn anger tackningsgraden med befintlig taxa. Kostnader for bade det lokala nétet och
eventuella 6verforingsledningar raknas in. Aven fastigheter utanfor det planerade VA-
verksamhetsomradet tas med i beddmningen om de forvantas ansluta sig enskilt eller via
gemensamhetsanlaggningar inom 6verskadlig tid.

Faktorn visar ocksa om kapacitet finns i befintliga forsorjande/mottagande ledningsnét, verk
och pumpstationer eller om forstarkningar/nyinvesteringar kravs for att ansluta omradet.

4.3.1 Berakning av prioritetsordning

Sammanlagt atta olika kriterier poangsétts enligt tabell 3 for varje kluster/bostadsomrade som
har identifierats och ej gallrats bort (se kapitel 4.1 och 4.2)

Varje podngsatt kriterium normaliseras sedan. Detta innebér att podngen delas med det
maximala vardet - for detta kriterium - bland alla jamférda kluster. Normaliseringen betyder
att varje varde i berakningen skalas om till intervallet 0-1. Detta tillvagagangssétt ar ofta
anvant for att kunna vaga samman faktorer med olika enheter och skalor vid en s.k.
multikriterieanalys. Normaliseringen tar dven bort dold viktning mellan kriterierna innan
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berdkningen. | nasta steg summeras (normaliserade) poangen parvis for vart och ett av de fyra
faktorerna (basfaktorn och faktorerna for miljo, hélsa och teknik). Den poangsumma som
erhalls for varje faktor normaliseras igen och séatts sedan in i en formel (figur 2) for att rékna
ut den slutliga prioriteringspoéangen. Principen for formeln &r att multiplicera basfaktorn med
den sammanvagda summan av de andra tre faktorerna. Siffran 1 har lagts till for att skapa en
poangmassig spridning mellan omradena. En dubbelt sé stor vikt har getts till faktorn ”Halsa”.
Detta ska aterspegla att eventuell vattenburen smitta kan ha akuta och allvarliga konsekvenser
for manniskors hélsa.

X(1+ +2><[ Halsa ]+[ Teknik ])

Figur 2. Formel for berékning av prioritetsordning.

Resultatet uttrycks som en slutpodng och utgdér underlag for fortsatta diskussioner och
utbyggnadsplan for kommunalt VA. Det viktigt att understryka att resultatet inte foljs strikt
som den enda grunden for hur kommunen ska besluta om framtida VA-utbyggnad. Diskussion
med andra forvaltningar och en kvalitativ vardering av andra parametrar sker alltid efter det
att prioritetspoangen beraknats.

4.4 Utbyggnadsplan

Nar samtliga identifierade klusteromraden bedémts, poangberaknats och en preliminar
rangordning ar klar finns ytterligare faktorer som kan behdva vagas in innan en
utbyggnadsplan finns framtagen:

e Omraden med lag prioritering kan komma att samordnas med hogre prioriterade
omraden om de ligger néra sett till geografiskt avstand. Bedomning sker fran fall till
fall i dessa drenden.

e Smd bostadskluster som inte tillhor ’storre sammanhang” kan senare komma att
bedomas for att eventuellt anslutas till ett nybildat VA-verksamhetsomrade om de
ligger i narheten. Detta kan i vissa fall gélla ocksa enstaka fastigheter, bedomning sker
fran fall till fall i dessa arenden.

e Osdkerheter i underlaget forekommer alltid och det kan behtva vérderas parallellt med
den slutliga prioriteringen.

e Ny information och allménna foréandringar kan leda till omprioritering. Exempelvis
kan underlaget forandras vad géller antalet bofasta och de enskilda avloppens status.

5. Resultat behovsbeddmning

5.1 Identifiering av omraden ”stérre sammanhang”

En GlIS-analys dver Smedjebackens kommun omfattade kluster med minst 20 bostadshus med
maximalt 75 m emellan husen. Resultatet blev sammanlagt 20 kluster (Tabell 4) utanfér
nuvarande VA-verksamhetsomraden och utanfér omraden dar kommunalt VA-finns (enskilda
avtal for kommunala VA-tjanster).
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Tabell 4. Samtliga omraden vilka beddéms utgéra “stérre sammanhang” — ~’75mM-kluster”.

Klusteromraden i storre sammanhang

Fallbyn Lilla Snéan Skarviken
Hagen Lilla Tolvsho Svartviken
Hégnen Lésarbo Sorang
Hallsjon Myggnaset/Viksberg Torrbo
Kolpebo/Gradakarret Norra Bisen Asamansbo
Kolviken Norsbotten Algsjobo
Korsheden Saxenis/Osénget

5.2 Urval av omraden utifran miljo och halsa

Svartviken gallrades bort da varken miljo- eller halsoproblem kunde beléggas. Likasa uteslots
Hagnen, Soérang, Algsjobo, Norsbotten fran vidare bedomning eftersom permanentgraden var
under 15 %. Dessa fem omraden finns sammanfattade i lista for bevakning/tillsyn (Bilaga 1).

Ovriga omraden bedomdes ha behov av VA-utbyggnad och rangordnades.

5.3 Preliminéar prioriteringsordning for utbyggnad efter behov

Utifran bedomningsgrunderna poangsattes kluster och ett resultat berdknades enligt formel
(figur 2). Skarviken togs bort fran behovsprévningen pa grund av ett for litet underlag i
informationen om de enskilda avloppens status. Ett ménster som kan utlésas ar att hog andel
permanentboende och vattenskyddsomraden ger hdg prioritering i resultatet. For nagra av
omradena som rangordnats (Hagen, Korsheden, Norra Bisen, Saxenas/Oséanget och delar av
Asmansbo) saknas aktuella inventeringar éver standarden pé enskilda avlopp. Uppgifter om
avloppsstandarden har hér istallet hamtats fran kommunens arendehanteringssystem.
Inventeringar av dessa omraden kommer senare att genomfaras for att uppdatera
informationen. Detta géller ocksa Skarviken som utelamnades fran prioriteringen pa grund av
for litet kunskapsunderlag for avloppen. Faktaunderlaget for samtliga kluster-omraden “stérre
sammanhang” finns redovisat 1 Bilaga 2.

Sammanlagt ingar 14 omraden i resultatet for behovsprioriteringen av utbyggt kommunalt
VA. Resultatet beskrivs i Tabell 5.
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Tabell 5. Prelimincir prioritering for VA-utbygenad.

KLUSTER BASFAKTOR MILO HALSA TEKNIK Planerad
Antal Perma- Mark- Bristfall. WVatten- | Dricks- Tack- Kapacitet utbyggnad
fastig- | nent- forhall- | avlopp skydds- | vatten- nings- | bef. . .
heter |grad anden | (%) omrade | problem grad system U] Tidsperiod
= = = = | 2
(%) o o o € | et o
o o o o [=] =
= = = Z | a a
2023-2025
L. Sndan 27 78 0,8 0,5 100 0,9 0,5 0,3 1,0 0,3 1,0 1,0, 39 ( 1
Kolpebo/ 20292035
Gradakarret 101 45 1,0 0 68 0,4 0 1,0 0,8 0,3 0,3 07|36 | 2
2025-2027
Kolviken 34 77 0,8 0 75 0,4 0 0,7 0,5 0,3 1,0 1,029 ] 3
Myggniaset/ Ej inom 154r
Viksberg 81 28 0,7 0,5 67 0,7 0,5 0,3 1,0 0 0,3 02| 28| 4
Saxenis/ 202312033
Osidnget 65 25 0,6 1,0 74 1,0 0 0,7 05| 03 0,7 09|24 ]| 5
Ej inom 158r
Torrbo 19 58 0,6 0 93 0,5 0 0,7 0,5 0,3 1,0 1,0| 2,1 | &
2027-2029
L. Tolvsbo 29 40 0,5 0,5 73 0,7 0 0,7 0,5 0,3 1,0 10| 19 7
Ej inom 153r
Korsheden 56 30 0,6 0,5 72 0,7 0 0,7 0,5 0 0 0 1,7 | 8
2033-2035
Hagen 24 36 0,4 0 33 0,2 0 0,3 02| 03 1,0 1,0| 1,2 | 9
Ej inom 15&r
Asmansbo 49 37 0,6 0 75 0,4 0 0,3 0,2 0 0 0 1,2 | 10
Ej inom 15ar
Lasarbo 40 25 0,5 0 59 0,3 0 0,7 0,5 0 0 0 1,1 | 11
Prio tillsyn
Hallsjon 24 63 0,7 0 24 0,1 0 0,3 0,2 0 0 0] 1,1 | 12
Prio tillsyn
N. Bisen 23 22 03| 05 78 0,7 0 1,0 0,8 0 0 0o | 11|13
Prio tillsyn
Fallbyn 29 24 0,4 0,5 76 0,7 0 0,3 0,2 0 0 0 | 08 |14




6. Utbyggnadsplan

Malet &r att bygga ut VA for omradena i den ordning de har behov och méjlighet utifran
géllande lagstiftning. Utbyggnaden planeras att genomforas i rangordningsfoljd med
utbyggnad av ett omrade at gangen enligt tabell 5. Ambitionen &r att alla omraden for VA-
utbyggnad ska vara utbyggda senast till 2040.

Det finns omstandigheter som kan gora det lampligt att flytta fram tiden for utbyggnaden om
ytterligare utredning av kritiska faktorer anses nddvandiga. En reell utbyggnadsplan bor ocksa
ta hansyn till de tekniska faktorerna i behovsbedomningen for att pa basta sétt fa storsta
mojliga effektivitet i anlaggnings- och driftfasen. Sddana omstandigheter redovisas nedan.

e Gradakarret/Kolpebo, Myggnaset/Viksberg och Saxenas/Osanget kommer berdras av
en planerad utredning och utbyggnad av vatten- och avloppsreningsverket i
Sdderbérke.

e | Korsheden och Asmansbo behdver man dvervaga gemensamhetsanlaggningar for
avlopp, eller andra VA-l6sningar. En utredning kan visa att tillfredsstéllande VA-
forsorjning helt eller delvis gar att uppna med enskilda eller gemensamma VA-
anlaggningar som inte ansluts till den allmanna VVA-anlaggningen.

e Hallsjon, N. Bisen och Fallbyn foreslas tas bort fran planeringen av VA-utbyggnad pa
langre sikt pa grund ekonomiska konsekvenser. Forhallandevis mattliga behov kan ej
motivera en dyr utbyggnad p.g.a. stora avstand fran nuvarande VA-nat. For Hallsjon
och N. Bisen foreslas istallet att tillsynen 6ver enskilda avlopp prioriteras eller andra
alternativa lésningar. Detta kan dven ses i tabell 5.

e Torrbo har lag andel fastigheter som bor permanent.
Samtliga kluster for VA-utbyggnad finns i Bilaga 4.
6.1 Forslag till verksamhetsomrade for utbyggnad

Forslag till verksamhetsomrade redovisas som kartor for respektive utbyggnadsomrade.
Omradena redovisas i prioritetsordning.

De orangea klustren i kartorna nedan ska ej tolkas som den exakta utbredningen for framtida
VA-verksamhetsomraden. Omradena justeras ofta innan forslag om nytt VA-
verksamhetsomrade laggs fram for beslut. Exempelvis kan mindre grupper av bostader eller
enstaka fastigheter i narheten inkluderas. Samtliga omraden ar 75m-kluster (orange farg)
utanfor nuvarande kommunalt VVA-verksamhetsomrade och omrade dar kommunalt VA finns.
Bostaderna i klustret visas som bruna objekt i kartan. For teckenforklaring till jordartkartan,
se Bilaga 3.

Faktatabellen till varje omrade beskriver faktaunderlaget (utom den tekniska faktorn) till
beddmningen av behovet. Eventuellt férekomst av lera-silt och potentiell smittrisk som
redovisas har ingar dock inte i de kriterier som ger poang i behovsprioriteringen.
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Lilla Snéan (26 bostader)
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Figur 3. Klusterkarta och jordartskarta for Lilla Snan.

Potentiell smittrisk
for dricksvattentakt

hygienrisk

Fastigheter Markforhallanden Status enskilda Vattenskydds- Dricksvattenproblem

(Permanent- avlopp omrade

grad)

27 (78%) Lucker jordart gor Stor andel bristfalliga | Ja, Snoans Dricksvatten med
grundvatten sarbart avlopp. vattenskyddsomrade forhojd halt kvéve i
for enskilda avlopp. Dricksvattentakter (allmén enskilda brunnar

kan vara utsatt for grundvattentakt)
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Kolpebo/Gradakarret (88 bostader)
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Figur 4. Klusterkarta och jordartskarta for Kolpebo/Gradakérret.

Fastigheter Markforhallanden Status enskilda Vattenskydds- | Dricksvattenproblem

(Permanent- avlopp omrade

grad)

101 (45%) Delvis lera-silt ger Stor andel Nej Dricksvatten med
problem anlédgga bristfalliga avlopp. forhojd halt fluorid, uran
enskilda avlopp. Dricksvattentakter och m.a.p. pa

kan vara utsatt for mikrobiologi i enskilda
Potentiell smittrisk for | hygienrisk brunnar.
dricksvattentakt
Problem med tillgang
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Kolviken (32 bostader)

T

Figur 5. Klusterkarta och jordartskarta for Kolviken. Narmaste VA-verksamhetsomrade 100 m at
sydost (bla linje).

problem anlégga
enskilda avlopp.

avlopp.
Dricksvattentakter kan
vara utsatt for
hygienrisk.

Fastigheter Markforhallanden | Status enskilda Vattenskyddsomrade | Dricksvattenproblem
(Permanent- avlopp

grad)

34 (77%) Delvis lera-silt ger Stor andel bristfalliga Nej Dricksvatten med

forhojd halt radon,
kvéve, m.a.p.
mikrobiologi i enskilda
brunnar.

Problem med tillgang

17




Myggnéaset-Viksberg (89 bostader)
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Figur 6. Klusterkarta och jordartskarta fér Myggnaset-Viksberg.

Fastigheter Markforhallanden | Status enskilda Vattenskyddsomrade | Dricksvattenproblem
(Permanent- avlopp

grad)

81 (28%) Nérhet till sjon gor Stor andel bristfalliga

sjon sarbar for
enskilda avlopp.

avlopp.
Dricksvattentakter kan
vara utsatt for
hygienrisk.

Ja, Viksvikens
vattenskyddsomrade
(allmén
grundvattentékt)

Problem med tillgang
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Saxenas-Osénget (73 bostader)
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Figur 7. Klusterkarta och jordartskarta for Saxenés-Osénget.

grundvatten sarbart
for enskilda avlopp.

Tat jordart och
nérhet till sjé gor
sjon sarbar for
enskilda avlopp.

Potentiell smittrisk

for dricksvattentakt.

avlopp.
Dricksvattentékter kan
vara utsatt for
hygienrisk.

Fastigheter Markforhallanden | Status enskilda Vattenskyddsomrade | Dricksvattenproblem
(Permanent- avlopp

grad)

65 (25%) Lucker jordart gor Stor andel bristfalliga Nej Dricksvatten med

forhdjd halt m.a.p.
mikrobiologi i enskilda
brunnar.

Problem med tillgang
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Torrbo (21 bostader)
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Figur 8. Klusterkarta och jordartskarta for Torrbo 21-bostadskluster. Gransar till omrade med
kommunalt VA i vaster och Oster (beige falt).

Fastigheter Markforhallanden Status enskilda Vattenskyddsomrade | Dricksvattenproblem
(Permanent- avlopp

grad)

19 (58%) - Stor andel Nej Dricksvatten med forhgjd

bristfalliga avlopp.

Dricksvattentakter
kan vara utsatt for
hygienrisk.

halt uran, kvave i
enskilda brunnar.

Problem med tillgéng
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Lilla Tolvsbo (31 bostader)
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Figur 9. Klusterkarta och jordartskarta for Lilla Tolvsbo. Narmaste VA-verksamhetsomrade 100 m at

nordost (bla linje).

Fastigheter Markforhallanden Status enskilda Vattenskydds- | Dricksvattenproblem
(Permanent- avlopp omrade

grad)

29 (40%) Delvis lera-silt ger Stor andel bristfalliga | Nej Dricksvatten med forhgjd

problem anlédgga
enskilda avlopp.

Lucker jordart gor
grundvatten sarbart
for enskilda avlopp.

avlopp.
Dricksvattentakter
kan vara utsatt for
hygienrisk.

halt kvéve i enskilda
brunnar.

Problem med tillgang
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Korsheden (52 bostader)

Figur 10. Klusterkarta och jordartskarta for Korsheden.

problem anldgga
enskilda avlopp.

Lucker jordart gor
grundvatten sarbart
for enskilda avlopp.

Potentiell smittrisk
for dricksvattentakt

avlopp.
Dricksvattentakter
kan vara utsatt for
hygienrisk.

Fastigheter Markforhallanden Status enskilda Vattenskydds- | Dricksvattenproblem
(Permanent- avlopp omrade

grad)

56 (30%) Delvis lera-silt ger Stor andel bristfalliga | Nej Dricksvatten med forhojd

halt uran, kvéave i enskilda
brunnar.

Problem med tillgang
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Hagen (27 bostader)

Figur 11. Klusterkarta och jordartskarta for Hagen.

Fastigheter Markforhallanden Status enskilda Vattenskydds- | Dricksvattenproblem
(Permanent- avlopp omrade

grad)

28 (35%) - Liten andel Nej Problem med tillgang

bristfélliga avlopp
(<50%)
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Asmansbo (39 bostéader)

Figur 12. Klusterkarta och jordartskarta for Asmansbo.

problem anlédgga
enskilda avlopp.

avlopp.
Dricksvattentakter
kan vara utsatt for
hygienrisk.

Fastigheter Markforhallanden Status enskilda Vattenskydds- | Dricksvattenproblem
(Permanent- avlopp omrade

grad)

49 (37%) Delvis lera-silt ger Stor andel bristfalliga | Nej Problem med tillgang
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Lasarbo (42 bostader)
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Figur 13. Klusterkarta och jordartskarta for Lasarbo.

Fastigheter Markforhallanden Status enskilda Vattenskydds- | Dricksvattenproblem
(Permanent- avlopp omrade

grad)

40 (25%) Lera-silt i norr ger Stor andel bristfalliga | Nej Dricksvatten med forhojd

problem anlédgga
enskilda avlopp.

avlopp.
Dricksvattentakter
kan vara utsatt for
hygienrisk

halt m.a.p. mikrobiologi i
enskilda brunnar.

Problem med tillgang
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Fallbyn (34 bostader)

/ o8 7

Figur 14. Klusterkarta och jordartskarta for Fallbyn.

Fastigheter Markforhallanden Status enskilda Vattenskydds- | Dricksvattenproblem
(Permanent- avlopp omrade

grad)

29 (24%) Markforhallanden Stor andel bristfalliga | Nej Dricksvatten med forhéjd

med lera-silt ger
problem anlédgga
enskilda avlopp.

Tat jordart och narhet
till sjo gor sjon sarbar
for enskilda avlopp.

avlopp.
Dricksvattentakter
kan vara utsatt for
hygienrisk.

halt radon, kvave i enskilda
brunnar
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7. Genomfoérandeprocess fér kommunal VA-utbyggnad

Genomforandeprocessen ar ett kontinuerligt samarbete, dar tjansteman fran alla parter deltar i
projektgruppsarbetet och bidrar med kunskap och synpunkter vid saval formella som
informella samrad. Milj6- och byggavdelningen fangar genom sin VA-tillsyn upp behov
gallande miljo- och avloppssituationen utanfor VA-verksamhetsomradena. Miljo- och
byggnadsnamnden pekar pa de omraden som har behov av kommunalt vatten och avliopp
enligt lagen om allménna vattentjénster (6 8). En VA-utredning genomfors av miljo- och
byggavdelningen i samverkan med det kommunala VVA-bolaget.

Ansvarsfordelning for utbyggnad av verksamhetsomraden for vatten- och avlopp:

1.

o

VA-utredningens forslag till nya verksamhetsomraden behandlas i Kretsloppsgruppen
(fortroendevalda och tjansteman fran miljo- och byggnadsnamnden och VA-
huvudmannen).

VA-huvudmannen planerar for VA-utbyggnaden och forbereder beslut till
kommunfullméktige genom att ge forslag till avgransningar av nya
verksamhetsomraden, utfor tidsplan samt kostnads- och finansieringskalkyler.
Motiven till att bilda ett nytt verksamhetsomrade skrivs av miljo- och byggkontoret
och bildggs till beslutet.

Miljé- och byggnadsnamnden far drendet pa remiss och svarar tillbaka till
huvudmannen.

VA-huvudmannen har en évergripande plan for information, radgivning och
kommunikation. Fastighetsdgarna informeras om kommande VA-utbyggnad, avgifter,
tidsplan och motiven till dessa. Vid behov halls samradsméte med VA-huvudmannen
(i samverkan med milj6- och byggkontoret). Genomforandeplan och tidsplan justeras
efter synpunkterna fran samradet. Rapportering sker till Kretsloppsgruppen.
VA-huvudmannen skriver forslag till beslut om nytt VA-verksamhetsomrade.
Kommunfullmaktige beslutar om VA-verksamhetsomradet

Utbyggnad genomfors av VA-huvudmannen.
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Bilaga 1

Klusteromraden som inte bedéms utgora §6-omraden i nulaget men visar tecken pa framtida
behov, samt klusteromrade (Svartviken) som inte bedéms utgéra 86-omrade pa en langre
tidshorisont hanteras via tillsyn enligt miljobalken.

Kluster- Miljo Hélsa Hélsa Kommentarer
omraden | Overgddning | Vattenskyddsomrade | Dricksvattenforsorjning
Hégnen Nej Nej Ja Lag
permanentgrad
Norshotten | Nej Nej Ja Lag
permanentgrad
So6rang Nej Nej Ja Lag
permanentgrad
Algsjobo | Nej Nej Ja Lag
permanentgrad
Svartviken | Nej Nej Nej Lag

permanentgrad




Bilaga 2

Hér visas faktaunderlag for samtliga 20 identifierade kluster-omraden ’stérre sammanhang”.

Fallbyn Hagen Hégnen Hallsjon
Antal bostéder 34 27 23 22
Antal fastigheter 29 24 21 24
(inkl. obebyggda)
Permanentgrad 24 36 10 63
(inkl. obebyggda) (%)
Jordarter Lera-silt, Morén, berg Morén, lera- | Moran och
moréan. med moran, silt, morén berg med
moran med med lera-silt | moran.
lera-silt och och berg.
lera-silt.
Forutsattningar enskilt
avlopp
(5 parametrar) *:
Geologisk risk (0-4) 1 2 2 2
Lokal retentionspotential (1-4) | 1-4 1 1 1-2
Hélsoskydd (0-4) 2-3 1 1 1
Kvéve (0-4) 0 0-1 0 0
Fosfor (0-4) 0 0 0 0
Bristfélliga enskilda avlopp 76 333 70 24
(%)?
Klassning av
vattenforekomst
(2 parametrar):
Overgddd recipient® Nej (sjon Nej (sjon Nej (sjparna | Nej
Sddra Barken) | Nedre Hillen) | Vastra och (Haggean)
Ostra Sveten,
Hyttan, sjon
Sodra Barken)
Grundvattenstatus ° - - - -
Vattenskyddsomrade Nej Nej Nej Nej
Dricksvattenproblem kvalitet’” | Radon, kvave | - - Radon
Dricksvattenproblem kvantitet | Nej Ja Ja (uppgift

saknas)




Kolpebo/ Kolviken Korsheden L. Snoan
Gradakarret
Antal bostéder 99 32 52 26
Antal fastigheter 101 34 56 27
(inkl. obebyggda)
Permanentgrad 45 77 30 78
(inkl. obebyggda) (%)
Jordarter Morén, morén | Lera-silt, Berg med Isélvssedimen
med sten- moran och morén, lera- | t,
block, lera- blandning silt, morén, isalvssedimen
silt, morén morén/ lera- | isdlvssedimen | t-grus, glacial
med lera-silt | silt. t och torv. grovsilt-
och torv. finsand,
glacial
grovsilt-
finsand med
torv samt
moran.
Forutsattningar enskilt
avlopp
(5 parametrar) :
Geologisk risk (0-4) 1-2 2-3 1-4 3
Lokal retentionspotential (1-4) | 1-2 1-2 1-2 1
Hélsoskydd (0-4) 2-3 1-3 3-4 3
Kvéve (0-4) 0-1 0 0-2 0
Fosfor (0-4) 0 0-1 2 0
Bristfélliga enskilda avlopp 68 75 723 100
(%)?
Klassning av
vattenforekomst
(2 parametrar):
Overgddd recipient® Nej (sjon Nej (sjon Nej Nej (sjon
Sdodra Leran) (vattendrag Haggen)
Barken) till Larsboan,
Larsboan,
sjon norra
Barken)
Grundvattenstatus ° - - - God (Snoan)
Vattenskyddsomrade Nej Nej Nej Ja
Dricksvattenproblem kvalitet” | Fluorid, uran, | Radon, Kvéve, Kvéave
mikrobiologi | kvéve, mikrobiologi
mikrobiologi.
Dricksvattenproblem kvantitet | Ja Ja Ja Nej




Lilla Lé&sarbo Myggnaset/ Norra Bisen
Tolvsbo Viksberg

Antal bostéder 31 42 89 27

Antal fastigheter 29 40 81 23

(inkl. obebyggda)

Permanentgrad 40 25 28 22

(inkl. obebyggda) (%)

Jordarter Lera-silt, Morén, glacial | Glacial Morén och
morén, berg | grovsilt grovsilt- berg med
med mordan, | finsand, lera- | finsand, moran | morén.
berg och silt. med
drumlin el. postglacial
likn. sand-grus,

moran med
lera-silt,
moran.

Forutsattningar enskilt

avlopp

(5 parametrar) :

Geologisk risk (0-4) 1-4 1-2 1 3

Lokal retentionspotential (1-4) | 1-3 1-4 2-3 2

Hélsoskydd (0-4) 1-2 1-3 2 2-3

Kvéve (0-4) 0 0-1 1 1

Fosfor (0-4) 0-1 0 0 0

Bristfalliga enskilda avlopp 73 59 67 783

(%)?

Klassning av

vattenforekomst

(2 parametrar):

Overgodd recipient® Nej (sjon Nej (sjon Nej (sjon Nej (Ovre och
Ostra Sodra Barken) | Sodra Barken) | Nedre
Sveten, Malingsbosjon
Hyttan, sjon )

Sodra
Barken)
Grundvattenstatus © - - God -
(Farnaasen -
Oti/Bjorsbo)

Vattenskyddsomrade Nej Nej Ja Nej

Dricksvattenproblem kvalitet” | Radon, Radon, - Flourid, uran,
kvave mikrobiologi. kvave

Dricksvattenproblem kvantitet | Ja Ja Ja Ja




Norsbotten Saxenés/ Skarviken Svartviken
Osinget

Antal bostéder 23 73 108 21

Antal fastigheter 18 65 55 18

(inkl. obebyggda)

Permanentgrad 12 25 42 11

(inkl. obebyggda) (%)

Jordarter Moran Moréan, berg | Moran och Berg med
med moran, lera-silt morén, moran
moran med och morén
sten-block, med lera-silt.
lera-silt och
lera-silt med
torv.

Forutsattningar enskilt

avlopp

(5 parametrar) :

Geologisk risk (0-4) 2 2-4 2 4

Lokal retentionspotential (1-4) | 2 2-3 1-2 4

Hélsoskydd (0-4) 2 3-4 2 3

Kvéve (0-4) 0 1 0-1 0

Fosfor (0-4) 0 0 0-2 2

Bristfalliga enskilda avlopp (uppgift 743 (uppgift (uppgift

(%)? saknas) saknas) saknas)

Klassning av

vattenforekomst

(2 parametrar):

Overgodd recipient® Nej (sjon Nej (sjon Nej (sjon Nej (sjon

Nedre Hillen) | Norra Ovre Hillen, Issen,
Barken) Kolbacksan, | Stimmerboan,

sjon Nedre vattendrag

Hillen) mellan Issen
och Norra
Barken, sjon
Norra
Barken)

Grundvattenstatus ° - - - -

Vattenskyddsomrade Nej Nej Nej Nej

Dricksvattenproblem kvalitet” | Arsenik, Mikrobiologi | Arsenik, -

mikrobiologi fluorid

Dricksvattenproblem kvantitet | (uppgift Ja Ja (uppgift

saknas) saknas)




Soréng Torrbo Asmansbo Algsjobo

Antal bostader 29 21 39 39

Antal fastigheter 29 19 49 57

(inkl. obebyggda)

Permanentgrad 14 58 37 12

(inkl. obebyggda) (%)

Jordarter Morén med Moran Moran, lera- | Moran, berg
lera-silt, lera- silt, med morén,
silt, lera-silt isdlvssedimen | berg och lera-
med torv, t och torv. silt.
moran med
sten-block
och morén.

Forutsattningar enskilt

avlopp

(5 parametrar) *:

Geologisk risk (0-4) 2 2 2 3-4

Lokal retentionspotential (1-4) | 1-2 1 1 1-4

Hélsoskydd (0-4) 1-2 1-2 1-2 2-3

Kvéve (0-4) 0-1 0 0 0

Fosfor (0-4) 0 0 0 0-1

Bristfalliga enskilda avlopp 673 93 754 633

(%)?

Klassning av

vattenforekomst

(2 parametrar):

Overgodd recipient® Nej (sjon Nej (sjon Nej (uppgift
Sdodra Norra (Stimmerboan | saknas)
Barken) Barken) )

Grundvattenstatus ® - - - -

Vattenskyddsomrade Nej Nej Nej Nej

Dricksvattenproblem kvalitet’ | Mikrobiologi | Uran, kvave | - Arsenik, uran

Dricksvattenproblem kvantitet | (uppgift Ja Ja Ja
saknas)

! Hamtat fran GIS-stod for planering och tillsyn av sma avlopp. Geologisk risk (sarbarhet
grundvatten): 0-4 (Iag-hog risk), Lokal retentionspotential (sarbarhet ytvatten): 1-4 (Iag-hdg
risk), Halsoskydd (potentiell risk smittspridning till dricksvattentakt/badplats): 0 -4 (ingen-
stor risk), Kvéve resp. Fosfor (risk paverkan genom utslapp till vattenforekomst): 0 -4 (ingen-

stor risk).

2 Visar andel bristfalliga avlopp i forhallande till totalt antal inventerade avlopp. Avlopp med
gul eller rod klassning beddms som bristfalliga.

3 Uppgifter fran drendehanteringssystemet dé inventering saknas

4 Uppgifter delvis fran drendehanteringssystemet dé inventering delvis saknas




5 Hamtat fran VISS (Vatteninformation Sverige). Recipient, storre vattendrag eller sjoar,
klassas som 6vergodd om halten total-fosfor 6verstiger referensvardet fér recipienten. Sma
vattenforekomster klassas ej och anges som "uppgift saknas”.

® Kvantitativ och kemisk status ingar. Anges om det finns en klassad grundvattenférekomst i
omradet.

" Avser forhojda halter. | forekommande fall: Kvéve = nitrat/nitrit, Mikrobiologi= forhojda
halter mikroorganismer



Bilaga 3

Teckenfoérklaring jordartskarta.

Glacial grovsilt-finsand Lera -5ilt

Isalvssediment Fostglacial sand-grus

Isalvssediment, sand lsakssadimatit

Isalvssediment, grus

Isdlvssediment, sten-block mz:zzlera

Moran omvaxlande med sorterade sediment

Maranlera eller lerig moran M Berg

S ers B sedimentart berg
i . B Fanerozoisk diabas
Morangrovlera [] Fyllning

Moran Watten

Sandig-siltig moran Jordart, grundlager
Lerig morin Tory

Sandig maoran
Grusig moran
Maoran, sand
Morian, sten-block



Bilaga 4
Utbyggnadslista. Samtliga 75-m kluster fér utbyggnad med kommentar om behov av allméan VA-
forsorjning.

Kluster- Miljo — Halsa — Halsa — Kommentarer

omraden Overgddning Vattenskydds- Dricksvatten-

omrade férsorjning
. Inom vattenskyddsomrade.
o Nej Ja Ja .
L. Sndan Dricksvattenproblem har rapporterats
Kolpebo/ Nei Nei Ia Dricksvattenproblem har rapporterats.
Gradakérret ) ) Ev. avvaktar utbyggnad VA-verk Séderbarke
Kolviken Nej Nej Ja Dricksvattenproblem har rapporterats
Inom vattenskyddsomrade.

Myggnaset/ Nej Ja Ja Dricksvattenproblem har rapporterats.
Viksberg Ev. avvaktar utbyggnad VA-verk Soderbarke
Saxends/ Nei Nei Ia Dricksvattenproblem har rapporterats.
Osanget ) ) Ev. avvaktar utbyggnad VA-verk Soderbarke
Torrbo Nej Nej Ja Dricksvattenproblem har rapporterats
L Tolvsbo Nej Nej Ja Dricksvattenproblem har rapporterats

Nej Nej Ia Dncksvattenprobleﬂm har rapporterats.
Korsheden Ev. GA for avlopp

Drick lemh

Nej Nej Ja ricksvattenproblem har rapporterats

Hagen
Dricksvattenproblem har rapporterats.

) Nej Nej Ja probie PP
Asmansho Ev. GA for avlopp
Lisarbo Nej Nej Ja Dricksvattenproblem har rapporterats
Fallbyn Nej Nej Ja Dricksvattenproblem har rapporterats
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WBAB WessmanBarken Vatten & Atervinning AB
Tommy Norgren 0240-309 21
tommy.norgren@wbab.se

Ekonomisk konsekvensanalys av VA-utbyggnadsplan

Beskrivning av drendet

Forslag till ny reviderad VA-utbyggnadsplan ir framtagen. Det innebir att
WBAB mellan 2023-2035 ska bygga ut Kommunalt VA till 280 fastigheter om
planen faststalls.

Om man antar att kostnaden dr 400 000 kr per fastighet sa dr den totala
utbyggnadskostnaden 112 Mkr under tiden 2023-2035. Det finns naturligtvis en
stor osiker runt den kostnaden, bland annat vet vi att utbyggnaden kommer att
kriva en ombyggnad av reningsverket i S6derbirke alternativt Vad. En
osikerhet pd +/- 25 % bor man rikna med. Intikterna skulle hamna pa 34,7
Mkr, baserat pa dagens anliggningsavgift pa 124 000 kr exkl. moms. Hela
projektet dr da underfinansierat med drygt 77 Mkr. Nedan har vi gjort en
bedémning hur det kan sla mot taxan.

Avskrivningar/ar: 1,2 Mkr

Rintekostnader/ar: 0,8 Mkr i nuldget

Ranteldget dr for narvarande osikert, men om vi raknar med 2,0 — 2,2 Mkr i
hogre kostnader innebir det en héjning med 7-8 % pa nuvarande taxa, férdelat
over ett antal ar da utbyggnaden sker.

Avgir: brukningstaxa frin nya kunder minus 6kad driftskostnad: 1 mkr/ar, dvs
ca3,5%

Sammantaget innebir det att taxan behover ligga ca 4 % Gver nuvarande niva.

Effekt av mojliga rinteférindringar: for dessa projekt motsvarar varje
procentenhet ca 0,8 Mkr/ar, d.v.s. knappt 3 % pa dagens taxa.

Arliga 6kningar av I6ne- och omkostnader (ca 2 %) samt Skade
kapitalkostnader p.g.a. 6vriga investeringar om ca 1,5 % tillkommer.

Tommy Norgren
VA-chef, WBAB

D:\Ciceron\Server\Store\Ciceron\Preview\64025\Ekonomisk konsekvensanalys VA-ubyggnadsplanen.docx
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Smedjebackens kommun
Milj6- och byggnadsnamnden

miljobygg@smedjebacken.se

Yttrande over forslag pa VA- strategi med
utbyggnadsplan, Smedjebackens kommun

Overgripande

Vid granskning av forslaget har Lansstyrelsen i forsta hand utgatt fran
Vattentjdinster for kommunens utveckling — En introduktion till vatten- och
avloppsplanering (Lansstyrelsen 1 Dalarnas 1an 2018).

Tydlig och strategisk VA-planering ar en avgorande forutsattning for att leda
kommunens utveckling i réatt riktning. VA-planens innehall avgors av
kommunens férutsiattningar och behov. Viljer kommunen att utesluta nagon
aspekt av VA-planering i planen bér man motivera varfor.

Smedjebackens kommun har gjort ett bra arbete med en VA-plan for langsiktig
planering for vatten och avlopp i hela kommunen. Med vissa kompletteringar blir
planen det underlag som kommunen behéver for att kunna fatta val underbyggda,
héallbara och kostnadseffektiva beslut och for att underlitta prioritering av
atgarder.

Nodvandiga kompletteringar

Lansstyrelsens bedémer att VA-planen behéver foljande kompletteringar:

1. I 6versiktsplanen ska kommunen ta stéllning till den langsiktiga
utvecklingen av bebyggelseomraden 1 férhallande till bland annat
mojligheter for VA-forsorjning. En tydlig, langsiktigt och val forankrad VA-
plan som integreras i kommunens 6versiktsplan d&r kommunens styrmedel
for en hallbar VA-forsérjning 1 hela kommunen.VA-planen bor
beaktas/revideras varje mandatperiod 1 samband med kommunens
upprattande av planeringsstrategi.

2. Den aktuella VA-planen ndmner kommunens ¢versiktsplan som ett viktigt
politiskt maldokument déar kommunen bland annat tar stallning till hur
bebyggelsen forvantas utvecklas, bedémer hur VA-férsérjningen kan
klaras, forebygger vattenfororening och hanterar dagvatten. Av vad som
framgar av den aktuella VA-planen utgar den dock endast ifrdn nuvarande
forutsattningar for bebyggelsen. Urvalsmetodens bedomningar utgar ifran
befintlig bebyggelse (framf6r allt befintliga permanentbostider) men
forhaller sig inte till 6versiktsplanens tdnkta mark- och vattenanvindning

Lansstyrelsen i Dalarnas lan
Postadress 791 84 FALUN
Besoksadress Asgatan 38

Telefon 010 225 00 00

Webb www.lansstyrelsen.se/dalarna | Bankgiro 5050-5858
E-post dalarna@lansstyrelsen.se Orgnr 202100-2429
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pa sikt och tar ddrmed inte hdnsyn till en framtida utveckling med
ny/féorandrad bebyggelse och behovet av VA-utbyggnad som kan uppsta till
foljd av det. VA-planen bor forhalla sig dven till planerade utbyggnader,
t.ex. utpekade omraden fér ny/forandrad bebyggelse 1 6versiktsplanen
(inklusive eventuella tillagg och férdjupningar) och byggratt for ny
bebyggelse 1 bade gallande detaljplaner och planer under
framtagande/planer som forviantas tas fram inom den tidshorisont som VA-
planen stracker sig 6ver. Som exempel kan ndmnas de utpekade LIS-
omradena i 6versiktsplanen. Utdver ovan ndmnda dr det mdojligt att det
kan finnas fler omraden som ar relevanta att utreda utifran vilka planer
som kommunen har pa framtida utveckling av bebyggelse, t.ex. om det
finns tankar pa foradndringar i kommande planeringsstrategi och eventuell
revidering av 6versiktsplanen.

3. Det saknas en beskrivning av befintlig VA- anldggningar och kapacitet for
dessa. VA- anlaggningen bor beskrivas utifran tillstandsgiven och teknisk
kapacitet, utnyttjad kapacitet (utifran BOD7 som pe), drift, status pa
recipient.

4. Det saknas en beskrivning av befintliga gemensamhetsanlaggningar i
kommunen for avlopp. Gemensamhetsanldggningar definieras som
anldggningar for flera hushall dar kommunen inte 4r huvudman.

5. Forvantat behov av kapacitet 1 nuvarande avloppsreningsverk till f6ljd av
framtida befolknings6kning och nybyggnation &r inte beskrivet 1 VA-
planen. Detta bor inkluderas for att skapa en bild av vilka forutsiattningar
som finns fér att bygga ut. VA-planen bor beskriva behov av om/-
utbyggnad och nya miljotillstand.

Rekommenderade kompletteringar
Lansstyrelsens rekommenderar féljande kompletteringar av VA-planen:

1. Det framgar av bilden pa sida 3 att drift-, underhalls- och férnyelseplaner
ingar 1 VA-planen. Diaremot saknas en beskrivning av statusen pa dessa
planer. Aven beskrivningar av uppstrémsarbetet och status samt behov av
underhall pa ledningsnétet saknas.

2. Enligt bilden pa sida 3 framgar dven att strategi for enskilt VA ingéar i
kommunens VA- plan. Det saknas information om huruvida
Smedjebackens kommun har tagit fram en strategi redan eller om detta ar
ett arbete som ar kvar att géra. Att ha en aktuell strategi ar till stor hjilp
for arbetet med sma avlopp.
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Om kommunen har olika styrdokument som ar viktiga for VA-arbetet bor
det framgéa 1 VA-planen var de finns och vem som ar ansvarig for
respektive dokument. Alternativt om arbete pagar/planeras for att ta fram
styrdokument.

3. VA-planen bor beskriva géllande detaljplaner 6versiktligt sa att det gar att
forhalla sig till antal beviljade byggratter (belastning pa ARV, behov av
vattenforsorjning) samt 1 vilken utstridckning som planerna &r
genomférda/utbyggda. Motsvarande bor dven goras for detaljplaner under
framtagande eller som férvantas tas fram inom den ndrmsta perioden.

4. Av lansstyrelsens granskningsyttrande (2018-07-27) pa 6versiktsplanen
(antagen 2018-09-17) framgar att 6versiktsplanen inte redovisar nagra
konkreta atgiarder kopplade till de omraden dar miljokvalitetsnormer inte
uppnés. Det innebéar att framtida exploateringsénskemal 1 ndrheten kan
komma att fordrojas pa grund av att denna fraga maste utredas. Det kan
vara lampligt att kommunen 1 sin VA-plan férhaller sig till de omraden i
oversiktsplanen déar miljokvalitetsnormer for vatten inte kan uppnés. Det
kan dven vara relevant att VA-planen forhaller sig till de
stdallningstaganden fér vatten som redovisas pa sidan 75 i 6versiktsplanen.
Den aktuella VA-planen beskriver 6versiktligt miljokvalitetsnormerna for
vatten som ett styrande regelverk men férhéaller sig inte till hur den téankta
utbyggnadsplanen paverkar miljokvalitetsnormerna for vatten.

5. Det framgar inte av VA-planen ifall Smedjebackens kommun ser behov av
eventuell samverkan med grannkommuner for att 16sa VA-utbyggnaden i
eventuella gransomraden mot grannkommunerna. VA-planen bor
kompletteras med sadan information om sddant behov finns efter att VA-
planen har kompletterats med planerade utbyggnadsomraden.

6. Det framgar inte av underlaget hur denna VA- plan férhaller sig till
tidigare VA- plan.

7. Alla de omraden som Smedjebackens kommun har identifierat aterfinns 1
listan pa de omraden som har identifierats inom Lansstyrelsens sa kallade
LAV- projekt (Bebvgeda omriden med eventuellt behov av allminna vattentjinster
Linsstyrelsen Dalarna (lansstyrelsen.se)). Inom LAV- projektet har 33 omraden

identifierats som omraden med eventuella behov av allmént VA, har
finns alltsa fler omraden 4n vad kommunen sjialva har fatt fram i sin
kartlaggning. Lansstyrelsen ser gidrna att kommunerna i Dalarna
anvinder sig av det materialet som tagits fram inom projektet. Vid
Smedjebackens kommuns deltagande pa Lansstyrelsens drendeberedning


https://www.lansstyrelsen.se/dalarna/tjanster/publikationer/2020/bebyggda-omraden-med-eventuellt-behov-av-allmanna-vattentjanster.html
https://www.lansstyrelsen.se/dalarna/tjanster/publikationer/2020/bebyggda-omraden-med-eventuellt-behov-av-allmanna-vattentjanster.html
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framkom att underlaget fran LAV- projektet hade anvénts, det &r bra om
detta dven framkommer av texten 1 VA- planen.

8. Da andel permanentboende finns med bland de kriterier som anvéints i
bedémningsmodellen dr det bra om det framgar om Smedjebackens
kommun har uppméarksammat nagot omrade som pagaende eller troligt
framtida omvandlingsomrade.

9. Ett av de kluster som av kommunen bedémdes utgéra "storre
sammanhang”, Skarviken, tog bort fran behovsprévningen pa grund av ett
for litet underlag i informationen om de sméa avloppens status. Fortydliga
gédrna detta ytterligare.

10. Det ar bra att hdnsyn har tagits till vattenskyddsomraden, sarbarhet for
grundvattnet och kdnda dricksvattenproblem. Det vore 6nskvart att det
framgar vilken hdnsyn som har tagits till 6vriga
grundvattenskyddsintressen sdsom dricksvattentdkter, grundvatten-
/dricksvattenforekomster och Regionalt vattenférsérjningsintresse.

11. Det 4r lampligt att det kopplas en handlingsplan fér hur kommunen
hanterar fragan om tillstand/anmalningar for sma avlopp (enskilda
anldggningar) i viantan pa planerade atgiarder (framfor allt for de omraden
som pekas ut enligt tabell 5, preliminér prioritering for VA- utbyggnad).
Den bor beskriva vilka tekniska losningar som ar lampliga 1 vintan pa
langsiktiga atgarder och vad som bor beaktas 1 bygglovsdrenden under
tiden.

12. I det fall utbyggnad av avloppsledningsnétet verkstélls ar 2040 behover
kommunen dimensionera hela systemet fér det klimat som kan forvéantas
om cirka 60 ar. Vid ar 2100 har klimatet med stérsta sannolikhet
forandrats betydligt och med effekter som maste beaktas redan 1 dagsléaget.
Det kan handla bade om dimensionering och lokalisering av ledningar
saval som sékring av vattenkvalitet.

Ovriga synpunkter
1. Pa sida nummer 8, férsta stycket, sista raden star foljande mening:

En lucker jordart medfor en risk att infiltrationen av avloppsvattnet inte
blir tillrdcklig innan det ndr grundvattnet.

Meningen blir mer rattvisande om infiltrationen byts ut med reningen da
det 4r reningen som inte blir tillracklig.

2. Ibilaga 4, utbyggnadslista, aterfinns Fallbyn, medan 1 tabell 5, preliminar
prioritering for VA- utbyggnad, star Fallbyn listad som prio tillsyn.
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Hallsjon och N. Bisen som enligt tabell 5 har samma bedémning som
Fallbyn aterfinns inte 1 bilaga 4.

3. Mojlighet att gora en granskning hade underlattats om det 1
underlaget funnits med en karta med alla kluster som ingatt 1
analysen och en karta dar det framgéar vart de som fallit ut ar
lokaliserade.

Da endast de kluster med fastigheter som fallit ut i analysen
redovisas och inte alla som varit med i analysen, ar det inte mgjligt
att bedoma om nagot kluster missats utifran exempelvis risk for
paverkan pa beslutad eller preliminir grundvattenférekomst.

Information

Lansstyrelsens yttrande begréansar inte Lansstyrelsens mgjligheter att framgent
stalla krav enligt lag (SFS 2006:412) om allménna vattentjinster om uppgifter
framkommer eller omstédndigheter uppstar som foranleder sddana krav. I praxis
och forarbeten framgar att en VA-plan kan racka for att motivera en utbyggnad
av VA- anldggning 1 viss ordning, sa lidnge det inte gors 1 syfte att forhala
genomférandet av ett beslut om verksamhetsomrade.

De som deltagit i yttrandet

Yttrandet ar framtaget av Avdelningen for milj6 och samhéllsplanering pa
Lansstyrelsen 1 Dalarnas 1édn, med stéd av Avdelningen for verksamhetsstod och
samhaéllsskydd. I remissvaret har Andreas Ekberg, Isak Jakobsson, Ann- Louise
Haglund, Adina Grélls, Annafia Jansson samt Eva- Karin Ljunglund deltagit.

Sa har hanterar Lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pa www.lansstyrelsen.se/dataskydd.
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Milj6- och byggnadsnamnden

§116 Dnr 2021/00053 EDP dnr 2021-663

VA-utredning med utbyggnadsplan 2021

Milj6- och byggnadsnamndens beslut

Miljo- och byggnadsnamnden godkanner forslaget till VA-strategi med
utbyggnadsplan och lamnar drendet vidare till kommunstyrelsen for beslut.

Lagstod

Enligt 6 8 LAV & kommunen skyldig att ordna vatten- och
avloppsforsorjning om den av halso- eller miljoskal behdver l6sas i ett storre
sammanhang. | dessa omraden upprattar den kommunala VA-huvudmannen
verksamhetsomraden.

I miljobalkens 9:e kapitel finns fler bestammelser om avloppsvatten och hur
det avleds. Avloppsvatten ska tas om hand utan risk for att oldgenheter for
manniskors halsa eller miljon uppstar.

Arendebeskrivning

Smedjebackens kommun har under en tid arbetat med att granska vatten -
och avloppssituationen i bebyggelseomraden utanfér kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp (VA-verksamhetsomrade) genom
en VA-utredning med utbyggnadsplan.

Kommunen ar skyldig att se till att en allman VVA-anldggning anordnas om
en sadan behovs for att sékerstilla vattentjénster i ett ’storre sammanhang”
med hansyn till ménniskors hélsa och miljé. Detta féljer av 6 8§ i lagen om
allménna vattentjanster (LAV). ”Storre sammanhang” innebdr, enligt praxis,
en bebyggelse som omfattar minst 20 bostéder.

Syftet med utredningen 4r att identifiera, bedéma och rangordna
bostadsomraden som idag saknar kommunala VA-tjanster utifran detta
behov. Allméanna VA-tjanster ordnas genom att bostadsomradet forst
inkluderas i ett VA-verksamhetsomrade och sedan ansluts till en allman VA-
anlaggning (kommunalt vatten- och avloppsverk)

Samrad har dven skett med lansstyrelsen och vissa kompletteringar ar gjorda
utifran de synpunkter som inkommit, resterande synpunkter kommer att
beaktas vid ndstkommande revidering av strategin.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2021-10-22

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SMEDJEBACKENS SAMMANTRADESPROTOKOLL 2(2)
KOM M U N Sammantradesdatum
2021-11-10

Milj6- och byggnadsnamnden

VA-utredning med utbyggnadsplan

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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SMEDJEBACKENS SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(1)

KOM M U N Sammantradesdatum
2022-02-08

Kommunstyrelsen

§21 Dnr 2022/00071

Beslut om deltagande pa distans for fértroendevalda i
gemensamma namnder

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméaktige

1. Deltagande pa distans vid namndsammantraden for fortroendevald i
gemensamma namnden for alkohol, tobak och receptfria lakemedel
godkanns.

2. Beslutet inkluderar aven deltagande pa distans for fortroendevalda i
ovriga gemensamma namnder dar Smedjebackens kommun ingar

Arendebeskrivning

Med anledning av den fortsatta coronapandemin finns ett stort behov av att
snarast mojliggora distansdeltagande for fortroendevalda i gemensamma
namnden for alkohol, tobak och receptfria lakemedel.

Distansdeltagande bedoms &ven vara ett alternativ i framtiden da det
m0ojliggor ett 6kat deltagande, minskade resor samt ar béttre ur ett
hallbarhetsperspektiv.

For att mojliggora deltagande pa distans behdver respektive
kommunfullmaktige godkanna ett sadant beslut.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse ATL 2022-01-20

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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KOM M U N Sammantradesdatum
2021-12-07

Kommunstyrelsen

g§171 Dnr 2021/00310

Antagande detaljplan for Smedjebacken 2:23,
Svanstroms sag

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige
Detaljplan for Smedjebacken 2:23, Svanstroms sag antas.

Arendebeskrivning

Miljo- och byggnadsnamnden beslot 2021-11-10 § 118 att godkénna
granskningsutlatandet och antagandehandlingen for Smedjebacken 2:23,
Svanstroms sag, samt overlamna planforslaget till kommunfullméktige for
antagande.

Planforslaget gallande detaljplan for Smedjebacken 2:23, Svanstroms sag
har varit tillgangligt for granskning under tiden 13 september till och med

4 oktober 2021. Granskningsutlatande ar upprattat med inkomna synpunkter
redovisade tillsammans med kommentarer.

Byggnader till en liten sdgverksamhet har av misstag uppforts utanfor egen
fastighet, pa allméan platsmark (PARK) som ags av Smedjebackens kommun.
Miljo- och byggnadsnamnden beslutade 2017-09-19 att uppdra at miljo- och
byggkontoret att &ndra berdrd del av gallande stadsplan med syfte att ge
byggnaderna stdd i detaljplan.

En undersokning av betydande miljépaverkan har gjorts for aktuell
detaljplan enligt plan- och bygglagen 4 kap. 34 § och miljobalken 6 kap.

11 8. Bedomningen &r att ett genomférande av planen inte innebér betydande
miljopaverkan, varfor en miljobedémning med sérskild
miljokonsekvensbeskrivning inte har behdvt goras. Lansstyrelsen delade
kommunens bedémning enligt samradsyttrande.

Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och uppréttas med
standardférfarande

Beslutsunderlag
Antagandehandlingar detaljplan for Smedjebacken 2:23, Svanstroms sag

Miljo- och byggnadsnamnden 2021-11-10 § 118
Samhéllsbyggnadsutskottet 2021-11-23 § 110

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Sida

smedjebacken.se Datum Referens
2021-11-16 KS214 2021/00310

Kansliavdelningen
Mona Hyttsten, 0240-660117
mona.hyttsten@smedjebacken.se

Kommunfullméaktige

Forslag till detaljplan f6r Smedjebacken 2:23,
Svanstroms sag

Forslag till beslut
Detaljplan for Smedjebacken 2:23, Svanstroms sag antas.

Arendebeskrivning

Milj6- och byggnadsnamnden beslot 2021-11-10 § 118 att godké&nna
granskningsutlatandet och antagandehandlingen samt 6verlamna
planforslaget till kommunfullméaktige for antagande.

Planforslaget gallande detaljplan for Smedjebacken 2:23, Svanstroms sag
har varit tillgangligt for granskning under tiden 13 september till och med

4 oktober 2021. Granskningsutlatande ar upprattat med inkomna synpunkter
redovisade tillsammans med kommentarer.

Byggnader till en liten sdgverksamhet har av misstag uppforts utanfor egen
fastighet, pa allméan platsmark (PARK) som ags av Smedjebackens kommun.
Miljo- och byggnadsnamnden beslutade 2017-09-19 att uppdra &t miljo- och
byggkontoret att &ndra berdrd del av gallande stadsplan med syfte att ge
byggnaderna stdd i detaljplan.

En undersokning av betydande miljopaverkan har gjorts for aktuell
detaljplan enligt plan- och bygglagen 4 kap. 34 § och miljobalken 6 kap.

11 8. Bedomningen &r att ett genomforande av planen inte innebér betydande
miljopaverkan, varfor en miljobedémning med sarskild
miljokonsekvensbeskrivning inte har behovt goras. Lansstyrelsen delade
kommunens bedémning enligt samradsyttrande.

Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och uppréttas med
standardférfarande

Beslutsunderlag
Antagandehandlingar detaljplan for Smedjebacken 2:23, Svanstroms sag

Miljo- och byggnadsnamnden 2021-11-10 § 118



GRANSKNINGSUTLATANDE FOR SMEDJEBACKEN 2:23, Svanstréms sag
Dnr nr: 2021-558

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for SMEDJEBACKEN 2:23, Svanstroms sag

Smedjebacken, Smedjebackens kommun, Dalarnas lan

GRANSKNINGSUTLATANDE

SMEDJEBsCKEN

smedjebacken.se

Smedjebackens kommun ¢ Milj6- och byggkontoret ¢ 777 81 Smedjebacken
E-post: miljobygg@smedjebacken.se ¢ Telefon: 0240-66 00 00 ¢ Site Smedjebacken



GRANSKNINGSUTLATANDE FOR SMEDJEBACKEN 2:23, Svanstroms sag
Dnr nr: 2021-558

PLANFORFARANDET

Detaljplanen upprattas med standard planforfarande, vilket betyder att planforslaget forst varit ute pa
samrad och darefter granskning. Betraffande synpunkter som kom in under samradet hanvisas till
samradsredogorelsen. Efter miljo- och byggnadsndmndens beslut den 8 september 2021 pagick
granskningen i tre veckor fran 13 september till och med 4 oktober 2021. Berérda sakdgare, myndigheter
och kommunala férvaltningar hade da tillfalle att lamna synpunkter géllande detaljplanen. Granskningen
underrattades pa kommunens digitala anslagstavla och pa kommunens hemsida.

Granskningshandlingarna skickades till Lansstyrelsen och de férvaltningar, bolag, myndigheter, sakdgare
och berérda som yttrade sig under samradstiden. Under granskningstiden fanns handlingarna tillgdngliga
i Miljo- och byggkontorets entré, pa Medborgarkontoret i Kommunhuset i Smedjebacken, pa biblioteket i
Smedjebacken samt pa kommunens hemsida.

Under granskningstiden har 3 yttranden inkommit och de redovisas nedan tillsammans med kommunens
kommentarer. Revideringarna bedéms inte medféra behov av ny granskning.

Andring som ir gjord pa plankartan efter granskning

e Utfartsforbudet har tagits bort pa plankartan, enligt Lantmateriets synpunkt.

Andringar som &r gjorda i planbeskrivningen efter granskning

e Hanvisningen har dndrats fran Boverkets riktlinjer till Naturvardsverkets ”"Vagledning om
industri- och annat verksamhetsbuller” pa sidan 12 i planbeskrivningen.

Inkomna synpunkter och kommentarer:
STATLIGA VERK, MYNDIGHETER OCH BOLAG

LANSSTYRELSEN DALARNAS LAN, 2021-09-27

Granskning av detaljplan Smedjebacken 2:23, Svanstroms sag i Smedjebackens kommun
Lansstyrelsen har for granskning mottagit rubricerad detaljplan, daterad i april och september 2021.

Overprévningsgrundande synpunkter
Lansstyrelsens granskning har inte identifierat ndgra 6verprévningsgrundande fragor enligt 11 kap. 10 §
plan- och bygglagen.

Ovrigt

| planbeskrivningen gérs hanvisning till “Boverkets allmdnna rad (BFS 2020:2) om omgivningsbuller
utomhus fran industriell verksamhet vid planlaggning av bostdder och annan verksamhet med likartad
ljudkaraktar”. Dessa allménna rad ar tillampliga pa omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet
och annan verksamhet med likartad ljudkaraktar vid planldggning och bygglovsprévning av
bostadsbyggnader. | den aktuella detaljplanen planldggs marken inte for bostader utan fér en potentiellt
storande verksamhet.
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Mot bakgrund av de allmdnna hansynsreglerna i 2 kap. och 9 kap. 3 § Miljobalken och att de befintliga
bostadshusen inte ar foremal fér planlaggningen bor hdanvisning och eventuella oldgenhetsbedémningar i
detta fall istéllet ske utifran Naturvardsverkets "Vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller”
(Rapport 6538, 2015). Pa sidan 9 i vagledningen framgar att “for befintlig bostadsbebyggelse bor
nivaerna i tabell 1 [pa sidan 8] vara vagledande for olagenhetsbedémning”. Tabellen redovisar de
ekvivalenta ljudnivaerna 50 dBA foér “dag (06-18)”, 45 dBA for “kvall (18-22) samt 16r-, son- och helgdag
(06-18)” respektive 40 dBA for ”"natt (22-06)”. Dessa ljudnivaer ar delvis desamma som de riktvdarden som
redovisas i planbeskrivningen, med undantag for nattvardet som redovisats som maximal ljudniva istéllet

for ekvivalent niva.

Kommentar: Hédnvisningen har éndrats i planbeskrivningen pd sidan 12.

LANTMATERIET, 2021-10-04
Detaljplan fér Smedjebacken 2:23 Svanstroms sag
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2021-09-08) har féljande noterats:

For plangenomfdrandet viktiga fragor dar planen maste forbattras
UTFARTSFORBUD INTE OK | PLANOMRADESGRANS

Pa plankartan finns en stracka med bestimmelse om utfartsforbud utlagd i planomradesgransen.
Utfartsforbud far enligt 4 kap. 9 § PBL endast ldggas mot allmanna platser. Detta innebér att det inte ar
mojligt att lagga denna typ av bestammelse i en planomradesgrans av foljande skal: | en
planomradesgrans gar det inte att sdkerstélla att det ar allman plats eller dven i fortsattningen kommer
att vara allman plats i den angrdnsande planen. Bestammelsen reglerar dessutom indirekt nagot som ska
gélla for omradet utanfor det i planférslaget aktuella planomradet vilket inte &r tillatet, se s. 59 i
Boverkets konsekvensutredning infor inférandet av de allmanna raden for planbestammelser.

Kommunen kanske kan utforma plankartan/planomradet pa ett annat satt for att undvika dessa problem
eller undvika att reglera utfartsfragan? Lantmateriet noterar att i vissa planer har liknande problem |6sts
genom att kommunen har utékat planomradet med en remsa bestdende av nagra meter allmén plats
utanfor utfartsforbud.

Kommentar: Utfartsférbudet har tagits bort pa plankartan.

TRAFIKVERKET REGION MITT, 2020-09-13

Svar pa begidran om yttrande gillande TRV 2021/105360, Granskning géllande detaljplan for
Smedjebacken 2:23, Smedjebackens kommun.

Trafikverket har inget emot detaljplanen.

Kommentar: Tackar for yttrandet

Granskningsutlatandet har upprattats av Milj6- och byggkontoret i Smedjebackens kommun genom
fysisk planerare Barbro Halvarsson.

Smedjebacken 2021-10-18
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PLANBESKRIVNING
Detaljplan for

Smedjebacken 2:23, Svanstréoms sag
Smedjebackens kommun, Dalarnas lan

ANTAGANDEHANDLING
STANDARDFORFARANDE SM EDJEB M‘C KEN

Godkand for samrad: 2021-06-09 smedjebacken.se
Godkand for granskning: 2021-09-08
Antagen:

Lagakraft:

Smedjebackens kommun e Miljo- och byggkontoret e 777 81 Smedjebacken
E-post: miljobygg@smedjebacken.se ¢ Telefon: 0240-66 00 00 » Site Smedjebacken
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INNEHALL

PLANINFORMATION

Tillhérande handlingar
Medverkande tjansteman

INLEDNING

Bakgrund
Syfte och huvuddrag, Forenlighet med miljobalken

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Markanvandning, lokalisering och omfattning
Markagarférhallanden

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Uppdrag
Oversiktsplan Géallande stadsplan, Fordjupad 6versiktsplan
Undersokning om betydande miljopaverkan
Stallningstagande, kommunala beslut i dvrigt

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kulturhistoria, Fornlamningar, Kulturmiljointressen
Naturmiljo och friluftsliv, Risk och miljofaktorer
Service

PLANFORSLAG
Markanvandning och bebyggelse
Trafik och parkering, Naturmark, Teknisk férsérjning
Planbestammelser
Motivering av planbestammelser

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Konsekvenser och avvagningar

Organisatoriska fragor, Tidplan, Genomférandetid
Huvudmannaskap, Ansvarsfordelning, Avtal
Fastighetsrattsliga fragor, fastighetsreglering
Ledningsratt, Avgifter och kostnader, Ersattning
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PLANINFORMATION

Namn:

Diarienummer:
Kommundel:
Kommun:

Lan:

Planforfarande:

Beslut om planbesked:

Planstart:

Beslut om samrad:
Beslut om granskning:
Beslut om antagande:

Laga kraft:

Detaljplan for Smedjebacken 2:23 och del av Smedjebacken 2:1,
Svanstroms sag

2021 - 558

Smedjebacken

Smedjebackens kommun

Dalarnas Lan

Standardférfarande enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900)
2017-09-17, Milj6- och byggnadsnamnden, § 92
2020-06-09

Andra kvartalet 2021

Tredje kvartalet 2021

Fjarde kvartalet 2021

Forsta kvartalet 2022

TILLHORANDE HANDLINGAR

Planhandlingar

Plankarta med bestammelser i skala 1:1000 2021
Planbeskrivning (denna handling) 2021
Undersokning om betydande miljopaverkan 2021

Fastighetsforteckning

2021

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Samradshandlingen har upprattats av Miljo- och byggkontoret, Smedjebackens kommun, genom
fysisk planerare Barbro Halvarsson. Planforslaget har handlagts av Barbro Halvarsson och
byggadministrator Annelie Tjernstrom. Medverkat har ocksa matningsingenjor Clas Westlund,
byggnadsinspektdr Christer Eriksson, GIS-samordnare Asa Lundin och miljo- och byggchef

Gunilla Skoog.
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INLEDNING

Denna planbeskrivning utgor en del av handlingarna till detaljplan for Smedjebacken 2:23,
Svanstroms sag. Detaljplanen handlaggs med standardf6érfarande utan program, dar samrad
och granskning halls innan planforslaget antas av kommunfullméaktige.

Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa planens
syfte, forutsattningar, genomférande och konsekvenser. Den har ingen egen rattsverkan.
Avsikten &r att den ska vara vagledande vid tolkning av planen.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar planprocessen
och den har planen &ar nu framme vid antagande. Planarbetet sker med 6ppenhet och insyn. Det
ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en god férankring och det ger mojlighet att paverka den
egna narmiljon.

Planuppdrag Laga kraft

Planprocess med standardforfarande utan planprogram.

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser som blir juridiskt bindande nar planen
vunnit laga kraft. Till planen hor ocksa planbeskrivning och genomférandebeskrivning. P& miljo-
och byggkontoret finns ocksa grundkarta (2021), checklista-undersokning (2021) och fastighets-
forteckning (2021) att ta del av for den som sé dnskar.

| planbeskrivhingen kommer begreppen géallande plan och aktuell plan att anvandas. Med
géallande plan avses den nu juridiskt bindande stadsplanen och med aktuell plan avses den nya
detaljplanen som dessa handlingar beskriver.

Bakgrund

Byggnader till en sagverksamhet ar uppforda pa allman platsmark (PARK) enligt gallande
stadsplan fran 1980, som tillhor Smedjebackens kommun. Miljo- och byggkontoret fick i uppdrag
av miljé- och byggnadsnamnden genom beslut 2017-09-19 att &ndra berérd del av gallande
stadsplan med syfte att ge byggnaderna stdd i detaljplan.

Kommunen kan andra planer genom att ta bort, justera eller lagga till planbestammelser om
syftet dverensstammer med gallande plan. | det har fallet 6verensstammer syftet genom
planbestammelserna for gallande plan. Storre delen av géllande plan anger smaindustri med
begransad omgivningspaverkan och andringarna syftar till att utoka kvartersmark for
verksamheter.

Enligt Boverkets allménna rad bor inte andring av detaljplan anvandas for att legalisera
avvikelser for byggnadsatgarder pa enstaka fastigheter och inte heller nar allman platsmark
ersatts med kvartersmark. Andringarna innebar att &ndra anvandning fran allméan platsmark till
kvartersmark, ta bort prickad mark (mark som inte far bebyggas) och inféra u-omraden
(markreservat for underjordiska allmannyttiga ledningar) for befintliga ledningar. For att undvika
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risken att planen blir svaroverskadlig och for att uppna tydlighetskravet, ar bedémningen att det
ar battre att ersatta berord del av gallande plan och anta en ny. Det ger ocksa ett tillfalle att
modernisera planbestammelserna.

Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att cirka 830 kvadratmeter mark fér allman plats (PARK) ersétts med
kvartersmark for verksamheter (Z). Anledningen &r att byggnader till en liten sdgverksamhet som
inte & anmalnings- eller tillstdndspliktig, av misstag har uppforts utanfor egen fastighet, pa
allman platsmark (PARK). Den asfalterade infartsvagen pa angransande fastighet Bavern 10
avskilier marken i hojd fran parkmarken med en slant pa 1 meter. Darfor uppfattas parkmarken
som en del av Smedjebacken 2:23.

Kommunen avser att salja berdrd mark till agaren av fastigheten Smedjebacken 2:23 efter att
detaljplanen har fatt lagakraft.

Forenligt med 3, 4, 5 och 7 KAP. MB (Miljobalken)

3 kap. MB behandlar grundlaggande bestammelser fér hushallning med mark och vatten d.v.s.
riksintressen. Det foreslagna planomradet omfattas inte av riksintressen.

4 kap. MB behandlar riksintressen for geografiskt bestamda omraden som inte planomradet
berors av.

5 kap. MB behandlar miljokvalitetsnormer som foreskriver om viss lagsta miljokvalitet for mark,
vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade.

Det finns inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer 6verskrids eller riskerar att
dverskridas inom omraden som kan komma att beréras eller paverkas av aktuell planlaggning.

7 kap. MB, strandskydd. Omradet berors inte av strandskydd.

Ovriga skyddsformer enligt miljbalkens sjunde kapitel, sdsom nationalpark, naturreservat,
biotopskyddsomrade, kulturreservat etc. férekommer inte inom eller i angransning till
planomradet.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Markanvandning, lokalisering och omfattning

Anvandningen J i gallande plan avser smaindustri med begransad omgivningspaverkan och
bostader. Beddmningen har gjorts att de verksamheter som finns pa och i anslutning till platsen
stammer battre 6verens med anvandningen Z for verksamheter. Den inkluderar den nutida
verksamheten samtidigt som den framjar framtida mojligheter till verksamhetsférandringar.

Omradet ar belaget inom Gunnars industriomrade, sydvast om Smedjebackens centrum.
Planomradet avgransas i nordvast av Thenors vag och i nordost av Gunnarsvagen, i sydost till
fastigheten ODLAN 1 som &r bebyggd med ett boningshus och i sydvast till en industrifastighet
BAVERN 10. Planomradet omfattar fastigheten SMEDJEBACKEN 2:23 och del av
SMEDJEBACKEN 2:1. Planavgransningen ar ca 5250 kvm.
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Markagarforhallanden

Kvartersmarken &gs av privatperson och den allménna platsmarken ags av Smedjebackens
kommun. For fullstandig redovisning av agarforhallanden inom och intill planomradet finns
redovisat i tillhdrande fastighetsforteckning.

i
|
I
s I
Teckenfdrklaring
b
/|:| Ags av privatpersoner
I:I Ags av Smedjebackens knmmun
|:| Ags av faretag .

_ 5
I:I Ags av Staten Trafikverket (jJarnvagen) 4

— .
j Planomrade N
£ P A

Karta som visar markagarforhallanden

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Uppdrag

Agaren till fastigheten SMEDJEBACKEN 2:23 har ansokt och fatt positivt planbesked 2017 -09-
04. Arendet skickades péa remiss till Samhaéllsbyggnadsutskottet som gav miljo- och
byggnadsnamnden i uppdrag att uppratta detaljplan med syfte att utvidga byggratten kring
befintliga byggnader sa att utford byggnadsatgard ges stdd i detaljplanen. Genomférandetiden
har gatt ut varfor planen kan andras, erséttas eller upphavas. Planforslaget ar forenligt med
oversiktsplanen och foreslas darfor upprattas med standardforfarande.
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Oversiktsplan

| kommunens 6versiktsplan som fick lagakraft 2018-10-12 ligger planomradet inom befintligt
detaljplanelagt bebyggelseomrade med huvudsakligen industri med begransad
omgivningspaverkan.

Gaéllande stadsplan

| gallande stadsplan for Vastra Gunnars anges markanvandningen som mark for
industriandamal och bostader, mark som inte far bebyggas och mark for parkmark. Gallande
stadsplan upphor att galla inom planomradets granser i samband med att denna detaljplan far
lagakraft.

Digitaliserade och tolkade planer som visar gallande anvandningar runt aktuellt planomréade.
Brunt=verksamheter, Gult=bostader, gratt=jarnvagsomrade, gront=park/natur, blatt=industri

Fordjupad oversiktsplan

Den fordjupade Oversiktsplanen fran 2009 tar upp att verksamheternas behov bor prioriteras i
Gunnarsomradet. | de fall bostader ar tillatet i gallande detaljplan bor detta pa sikt andras. En del
verksamheter kan vara stérande for omgivningen och omradet ar darfor inte langsiktigt lampligt
for bostader.
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Undersokning om betydande miljopaverkan

Om genomférandet av en detaljplan antas medféra betydande miljopaverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas enligt 4 kap 34 § i Plan- och bygglagen (SFS
2010:900) och enligt 6 kap 11 § Miljobalken (SFS 1998:808). Undersdkningen gors for att utreda
om genomférandet av en detaljplan antas medféra betydande miljopaverkan for vissa utpekade
andamal.

Stallningstagande

Kommunen har gjort en undersdkning och detaljplanens genomférande bedéms inte medféra
nagra betydande negativa effekter for miljon, halsan och hushallningsbestammelserna eller
patagligt skada riksintressen. Upprattandet av planen beddéms darfor vara férenligt med
hushallningsbestammelserna i Miljobalken 3 och 4 kap och innebar inte heller betydande
miljopaverkan. Nagon strategisk miljobedémning av planen bedoms darmed inte behdvas, vilket
innebdr att en sarskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte behdver upprattas. Lansstyrelsen
delar kommunens bedémning enligt samradsyttrande.

Kommunala beslut i dvrigt

Bygglov for en industri- och lagerbyggnad gavs 2013-01-23 for uppférande pa fastigheten
Smedjebacken 2:23. Bygglovet gavs med dispens fran gallande stadsplan, da byggnaderna
delvis ligger pa mark som inte far bebyggas, sa kallad prickad mark. Senare upptécktes att
byggnaderna var uppforda utanfor fastigheten, pa parkmark som ags av Smedjebackens
kommun.

Tillfalligt bygglov har aven getts 2018-01-08 pa delegation for en container som anvands som

virkestork. Atgarden innebar ocksé avvikelse fran stadsplan d& en del av byggnaden inkréaktar
pa samma prickade

A

mark. Bygglov

beviljades med

. stod av pdgaende

1 detaljplanearbete.

Byggnader som har byggts
pa kommunens mark som &r
parkmark &r inringade

med réd markering
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kulturhistoria

Gunnarsomradet har praglats av landsbygd. Fram till i slutet av 1950-talet drev Smedjebackens
Valsverks AB (nuvarande Ovako) ett jordbruk i omradet. Ladugardsbyggnaden finns kvar pa
fastigheten Bavern 10 som gransar till planomradet. | enlighet med Smedjebackens kommuns
planering har Gunnarsomradet utvecklats att bli ett kombinerat handels- och industriomrade.

Foto frAn mitten av 1950-talet som beskriver omradets karaktar. Kortet ar taget fran gamla Bjorsjovagen
som gick genom Gunnars. Ladugarden skymtar till hoger i bild

- X
Holsmyran. i
\ N y
7/

A, ", \ # L ; 3 4
WIS

N e ol

Fr v ekonomisk karta frAn 1964 och t h nutida karta. Planomradet ar markerat med rott

Fornlamningar och kulturmiljintressen

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar enligt berérda myndigheters arkiv. Om man
vid gravningsarbeten skulle patraffa fornlamningar som inte tidigare varit kéanda, foreligger
anmalningsplikt enligt kulturmiljélagen.



DETALJPLAN FOR SMEDJEBACKEN 2:23, SVANSTROMS SAG
Dnr nr: 2021-558

Naturmiljo och friluftsliv

Planomradet &r i stort sett plant, det lutar svagt i nordostlig riktning. Nivaskillnaden mellan
omradets hogsta och lagsta del ar 2,5 meter.

Soppenmyrens naturreservat ligger 100 meter norr om planomradet pa andra sidan om
jarnvagen. Det ar ett populart rekreations- och strovomrade. Dit tar man sig frdn Gunnars via en
gangtunnel under jarnvagen.

Risk- och milj6faktorer

Oversiktligt identifierade riskfaktorer

En riskfaktor &r jarnvagen som ligger 75 meter fran planomradet. Raddningstjanstens insatstid
ar 5 - 10 minuter. Luftkvalitet och buller ar inte inventerade men beddéms inte vara ett problem.

Jarnvag — farligt gods

Jarnvagen ar av riksintresse for kommunikationer. Farligt gods tillats generellt pa all jarnvag. Det
innebar att farligt gods kan forekomma pa all jarnvag som medger trafikering av godstag.

|+ . N
+ !
j+ Y4 \;&\ Y /
\.».‘.“ ", / A
+! 21 40% TN N K
NG <B>e140% N4 N X, e
7 ~. ~ . K4
o~ - ~ /s

-2 a

Avstandet mellan spar och plangransen som sammanfaller med fastigh.etsgrénsen ar 75 meter.
Prickmarken dar byggnader inte far uppforas ar ytterligare 6 meter bred. Sparet ligger ett par
meter lagre &n omgivande mark.

Enligt Trafikverket domineras trafiken av regionaltagstrafiken och strackan Ludvika-
(Smedijebacken) -Fagersta trafikeras som mest under 2021 av 9 dubbelturer pa vardagar och 6
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dubbelturer pa helger. Inom Smedjebackens kommun sker resandeutbyte i Smedjebacken,
Soderbarke och Vad. Godstrafiken som bedrivs bestar av tva till tre tAgpar per dag, framst till
och fran Surahammar och Smedjebacken.

Enligt Trafikverkets tagplan 2021 &r arsdygnstrafiken (ADT) pé strackan 15,9 persontag, 2,4
godstag och 0,1 évriga. Enligt basprognosen fér 2040 ar ADT pa stréackan 17,5 persontag och
4,6 godstag. ADT redovisar antalet tdg och inte antal dubbelturer. Arsdygnstrafiken blir alltid lite
lagre an vardagsmedeldygnstrafiken i och med att fler helgdagar ar inraknade.

Enligt Vagledning for planlaggning intill transportleder for farligt gods — (Lansstyrelsen Dalarna
2012-06) kan pa ett avstand av 70-150 meter fran riskkallan de flesta typer av markanvéandning
forlaggas utan sarskilda atgarder eller analyser.

Vid en urspérnin__g hamnar vagnarna i de flesta fall inom en vagnslangd fran banan, det vill saga
cirka 25 meter. Aven om tagets hastighet ar begransad inom stationsomradet paverkar inte detta
avstand namnvart, eftersom tagets rorelsekraft ar i fardriktningen.

Trafikverket anger att ingen ny bebyggelse bor tillatas inom ett omrade pa 30 meter fran jarnvag.
Detta skyddsavstand ger utrymme for aterkommande underhallsatgarder samt for
raddningsinsatser vid handelse av olycka eller problem forknippade med sparomradet. Ett
tillrackligt avstand till jarnvagen medger aven mojlighet till framtida kompletteringar med
riskreducerande atgarder, om risksituationen skulle férandras.

Enligt Smedjebackens kommuns 6versiktsplan ska atgarder for befintlig bebyggelse vid
transportleder for farligt gods, sa langt som maijligt vidtas for att sakerheten ska narma sig den
som efterstravas for ny bebyggelse.

Sannolikheten for en olycka med farligt gods péa jarnvagen forbi planomradet bedéms, med de
uppgifter som foreligger, som mycket liten. Avstandet mellan spar och planomradet ar tillrackligt
stort for att en eventuell ursparad jarnvagsvagn inte ska riskera att hamna inom eller i narheten
av nya byggnader inom planomradet.

Bedomningen ar utifran ovanstaende att en exploatering enligt planforslaget kan komma till utan
att hansyn behover tas till risken for farligt gods pa jarnvag.

Buller

Verksamheten som bedrivs pa platsen idag &r en sa kallad u-verksamhet som har liten
miljopaverkan och ar varken tillstdnds- eller anmalningspliktig. Miljobalkens regler galler dock for
alla u-verksamheter, vilket innebar att de omfattas av kommunens tillsyn.

Enligt Miljoprovningsforordning (2013:251) galler anmalningsplikt for sdgverk vid en produktion
av mer an 6 000 kubikmeter per kalenderar och tillstandsplikt galler en produktion fran 70 000
kubikmeter. Nuvarande verksamhet har en arsvolym pé cirka 150 — 200 kubikmeter fast under
bark. Utrustningen bestar av en klingsag utomhus, en bandsag inomhus och en virkestork.

For att minska risken for framtida olagenheter i form av buller faststaller detaljplanen
markanvandningen Verksamheter (Z) pa omradet. Detta for att sékerstalla att den typ av
verksamheter som kan tillkomma inte far en negativ paverkan pa bostaderna omkring
planomradet. Verksamheterna ska sa langt som mojligt anpassas till ett uthalligt system som ger
sa liten paverkan pa manniskor och miljo som majligt.

Bedomningen ar att anvandningen Z har samma innebord som planbestammelsen pa gallande
detaljplan fran 1979. Dar anges smaindustri och avser verksamheter av "sadan beskaffenhet att
narboende ej vallas olagenheter med hansyn till sundhet, brandsakerhet och trevnad”. Inga
ytterligare preciseringar till anvandningen Z infors pa plankartan.
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Naturvardsverket har tagit fram riktvardena for buller (o6nskat ljud). Nedan visas en tabell med
riktvarden. Riktvardena ar avsedda som utgangspunkt och vagledning fér den bedomning som ska
goras i varje enskilt fall.

e ekvivalent ljudniva dag (06-18) 50 dBA
e ekvivalent ljudniva kvall (18-22), helg och séndagn(06-18) 45 dBA
e ekvivalent ljudniva natt (22-06) 40 dBA

Pa grund av verksamhetens ringa omfattning ar bedomningen att riktvardena inte 6verskrids och
beraknade varden for buller behéver darmed inte redovisas.

Trots att omradet aven ar utsatt av buller fran jarnvagen bedéms inte ett genomférande av
planen markbart forsamra bullersituationen i omradet.

Fororenad mark

Det finns inga kanda fororeningar inom planomradet. Eftersom intilliggande fastigheter ar
registrerade som potentiellt fororenade ska uppmarksamhet iakttas vid eventuella framtida
gravarbeten pa konstig lukt, avvikande massor eller synlig férorening.

Om fororening patraffas ska arbeten avbrytas och tillsynsmyndigheten omedelbart kontaktas. En
saneringsanmalan enligt 28 § forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och
halsoskydd ska i sadant fall lamnas till tillsynsmyndigheten.

Geotekniska forhallanden

Planomradet bestar huvudsakligen av hardgjorda ytor och grasplaner. Nagra barighets- eller
stabilitetsproblem beddms inte bli ett problem och grundforhallandena antas vara goda.

Radon
Omradet ligger inom lag- och normalriskomrade for radon.

Oversvamningskanslighet
Planomradet ligger 6 meter éver Kolbacksan och ar inte 6versvamningskansligt.

Service

Planomradet ligger 350 meter fran Smedjebackens station. Inom Gunnarsomradet finns en
bensinstation med narbutik och en lunchrestaurang. Ovrig service tillgodoses inom tatorten.
Smedjebackens centralort har cirka 5 000 invanare. | centrum finns tvd matvaruaffarer, apotek,
systembolag och blomsterbutik, restauranger, lunchbarer och pizzerior. Busshallplats finns
utanfor planomradet i korsningen Thenors vag och Gunnarsvagen.

PLANFORSLAG

Markanvandning och bebyggelse

Det aktuella omradet som ska tillféras Smedjebacken 2:23 &r ca 830 kvm stort. De befintliga
byggnaderna ligger pa mark som enligt gallande stadsplan ar allman platsmark (PARK) dar
byggnader inte far uppféras. Parkmarken &r inte ett omrade som anvands av allménheten. Inom
fastigheten Smedjebacken 2:23 skapas markreservat for underjordiska ledningar (u-omraden)
for befintliga spillvattenledningar och fiberledningar. U-omradena far inte bebyggas eller
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planteras med vaxter som kan skada befintliga ledningar. Planforslaget innebar att mark som i
den underliggande planen inte far bebyggas, sa kallad prickad mark tas bort utmed sodra
fastighetsgransen dar de befintliga byggnaderna ar uppforda. Prickmarken som tas bort ar 140
meter lang och 9 meter bred. Férutom u-omrade laggs prickmark till utmed fastighetsgransen i
sydost mot fastigheten Odlan 1. Den 6vriga prickade marken som I6per utmed gatorna kvarstar.
Anvandningen inom kvartersmarken andras fran smaindustri och bostader med bestammelsen
Jb till verksamheter som betecknas med Z. Enligt den fordjupade Oversiktsplanen for
Smedjebacken ar det inte lampligt att tillata bostader i nya detaljplaner i Gunnarsomradet
eftersom omradet har karaktaren av industriomrade och for att trafiken i omradet forvantas 6ka
inom de narmaste aren.

Omrade 1 ar
Smedjebacken
2:23. Omréde 2
ar allman
platsmark som
planlaggs som

¥ kvartersmark

% och tillfors

* Smedjebacken

- 2:23 fran

. Smedjebacken

| 2:1, som &gs av
Smedjebackens
kommun.

Trafik och parkering

Planforslaget medfor obetydlig 6kning av trafik i omradet, parkeringsbehovet bedéms vara litet
och rymmas inom fastigheten. Bussar passerar planomradet pd Gunnarsvagen. Om det vid
arbeten kan forsvara bussars framkomlighet méste Region Dalarnas kollektivtrafiksforvaltning
meddelas i god tid s att trafikstorningar kan hanteras pa basta satt.

Naturmark

Ingen naturmark paverkas och marken inom planomradet ar redan exploaterad. Ingen mark med
rekreationsvarde tas i ansprak.

Teknisk forsorjning
Den tekniska forsorjningen ar utbyggd i angransning till planomradet sedan manga ar tillbaka.
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VA

Kommunalt vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar finns utbyggt i omradet.
Spillvattenledning finns inom planomradet och i fastighetsgransen utmed Gunnarsvéagen.
Dagvattnet omhandertas lokalt och vid hoga floden genom befintliga diken.

Brandpost
En brandpost finns i korsningen Thenors vag och Gunnarsvagen.

Varme

Fjarrvarme finns i Gunnarsomradet och det ar 6nskvart att alla fastigheter inom omradet ansluts
till fjarrvarmenatet. En okad fjarrvarmeanvandning ar en bra atgard for att uppna miljomalen,
begransad klimatpaverkan och frisk luft.

El
Smedjebacken Energi AB, Elnat har utbyggt nat i omradet utanfor planomradet.

Tele
Skanova (Telia Company) AB har kabelanlaggningar i omradet utanfér planomradet.

Bredband

Smedjebacken Energi AB Stadsnét har markforlagda fiberledningar inom och utanfor
planomradet.

Hushallsavfall

Komposterbart och bréannbart avfall hanteras inom varje fastighet enligt Smedjebackens
kommuns féreskrifter och Férordningen om bostadsnéara insamling av forpackningar. Nya
atervinningscentralen Nytappan ligger inom industriomradet Holsmyran direkt séder om rv 66,
cirka 1500 meter frn planomradet.

Postmottagning

Placering och standard av nya brevlador ska godkannas av ansvarig for den
samhallsomfattande posttjansten, for narvarande Post Nord. Fastighetsdgaren ansvarar for att
kontakt tas i god tid for dialog géllande godkédnnande av ny postmottagning. En ny placering
som inte ar godkand, leder till att posten inte boérjar delas ut till adressen.

PLANBESTAMMELSER

| gallande stadsplan for Vastra Gunnars har vissa bestammelser angetts pa plankartan medan
resterande aterfinns i eget dokument. Har redovisas bestammelserna i stadsplanen for det
aktuella omradet tillsammans med hur de har anpassats till bestammelser enligt Boverkets
riktlinjer for planbestammelser som galler fran 2018-08-01.

GRANSER
Ursprunglig bestammelse Ny bestimmelse
Omradesgrans Anvandningsgrans
Bestammelsegrans Egenskapsgrans
Administrativ grans (u-omrade)
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BESTAMMELSER
Ursprunglig bestammelse Tolkad/@ndrad bestimmelse (planforslaget)
Parkmark PARK utgar i planforslaget och ersatts med Z

Jb - Smaindustri och bostader - Omradet far
anvandas endast for smaindustri- och
bostadsandamal av sadan beskaffenhet att
narboende ej vallas oldgenheter med hansyn till
sundhet, brandsakerhet och trevnad

Z —Verksamheter — | anvandningen ingar service,
lager, tillverkning med tillhérande férsaljning och
andra verksamheter av likartad karaktar med
begrdansad omgivningspaverkan

Mark som ej far bebyggas

Marken far inte forses med byggnad

| — antal vaningar

® Hogsta byggnadshojd ar angivet varde i
meter

Pa Jb betecknat omrade som bebyggs med
industribyggnader far hogst 40% av tomten
bebyggas

e;40% StoOrsta byggnadsarea ar angivet varde i
procent av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

Motivering av planbestammelser
Z —verksamheter (4 kap. 58 PBL)

D4 planen syftar till att mojliggora verksamhetsandamal har anvandningsbestammelsen for

verksamheter forts in i plankartan.

Hogsta byggnadshdjd ar 7 meter (4 kap. 11 8 PBL)

Bestammelsen har anpassats till intilliggande industrifastigheters hogsta tillatna byggnadshojd.

el - Storsta byggnadsarea ar 40% (4 kap. 11 8 PBL)

Byggnadsarean har reglerats till 40% av fastighetsarean inom anvandningsomradet for att
mojliggbra samma byggréatt som finns inom nu gallande detaljplan for omradet. Detta skapar
fortsatt maojlighet att i framtiden kunna exploatera en stdrre del av fastigheten.

Prickmark (4 kap. 11 § PBL)

Eftersom detaljplanens syfte ar att legalisera befintliga byggnader tillhérande sadgverksamheten.
har prickmarken utmed sodra plangransen mot fastigheten Bavern 10 tagits bort. Prickmark har
lagts till utmed Ostra plangransen for att 6ka avstandet till angransande fastighet Odlan 1.

ul - Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (4 kap. 6 § PBL)

U-omraden har lagts ut langs med planomradets vastra, norra och Ostra grans for att fortsatt
utgdra markreservat for de allmannyttiga underjordiska ledningar som finns dar idag. U-omradet
som gar diagonalt dver fastigheten markerar en befintlig huvudledning for spillvatten.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Denna beskrivning tar upp principiell
ansvarsfordelning och mojligheter till genomférande av detaljplan for Svanstroms sag.
Genomférandebeskrivningen ar inte juridiskt bindande.
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Konsekvenser och avvagningar

Detaljplanens syfte ar att reglera markanvandningen efter befintliga forhallanden genom att
planlagga allmén platsmark till kvartersmark som ska tillféras fastigheten Smedjebacken 2:23.

Ett genomforande har ingen paverkan for omgivningen och angransande fastigheter, utan &r
endast en reglering efter radande forhallanden. Pa grund av hojdskillnaden mellan parkmarken
och omgivande mark ar det ett svartillgangligt omrade som inte har anvants av allmanheten.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planprocessen beraknas i huvudsak kunna félja nedanstaende tidplan. Tidplanen ar preliminar
och kan komma att &ndras under arbetets gang som en féljd av oférutsedda handelser.

Samrad Andra kvartalet 2021
Granskning Tredje kvartalet 2021
Antagande Fjarde kvartalet 2021
Lagakraft Forsta kvartalet 2022

Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft efter tre veckor fran den dag da beslutet eller
justeringen av protokollet Gver beslutet har tillkdnnagetts pa kommunens digitala anslagstavia
om ingen har 6verklagat beslutet under den tiden.

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum beslutet om att anta planen har fatt lagakraft. Det
innebar att inga planférandringar far goras under denna tid mot berérda fastighetsagares vilja.
Efter genomférandetidens slut galler fortfarande planbestammelserna tills dess att de upphavs
eller andras. Under genomfdrandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen, men efter genomférandetiden kan planen &ndras eller upphéavas utan
att fastighetsagare har ratt till ersattning.

Huvudmannaskap
Ingen allman platsmark ingar i planforslaget.

Ansvarsfordelning
Smedjebackens kommun upprattar detaljplan. Lantmateriet i Gavle ansvarar for
fastighetsbildning efter ansdkan.

Avtal

Ett avtal om markreglering upprattas mellan Smedjebackens kommun och fastighetsagaren till
SMEDJEBACKEN 2:23 enligt vilket ca 830 kvm mark overfors fran kommunens fastighet
SMEDJEBACKEN 2:1 till fastigheten SMEDJEBACKEN 2:23.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsreglering

Nedan listas de fastigheter som planen paverkar fastighetsrattsligt. For fastighetsreglering kravs
en skriftlig anstkan om forrattning hos Lantmateriet, vilket sker pa initiativ av Smedjebackens
kommun och bekostas av fastighetségaren till Smedjebacken 2:23.

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning
SMEDJEBACKEN 2:23 Ca 830 kvm fran Verksamheter (enligt
SMEDJEBACKEN 2:1 foreslagen detaljplan)
SMEDJEBACKEN 2:1 Ca 830 kvm till Allman platsmark-PARK
SMEDJEBACKEN 2:23 (enligt géllande plan)

Tillkommande ledningsratt/servitut

Markreservat for underjordiska ledningar, u-omraden fastlaggs i detaljplanen. For sakerstallande
av ledningar/kablar genom ledningsrétt eller servitut ansvarar respektive ledningségare. En
ledningsratt innebar ett intrang i fastighetsagarens dganderatt. Fastighetsagaren har darfor ratt
till ekonomisk kompensation.

Avgifter och kostnader

Planarbetet bekostas delvis av fastighetsagaren till Smedjebacken 2:23 och delvis av
Smedjebackens kommun. Darfoér tas ingen planavgift ut i samband med bygglovsprévning. For
uppkomna lantméaterikostnader férenade med fastighetsregleringen ansvarar agaren till
fastigheten SMEDJEBACKEN 2:23. Ledningsagarna ansvarar fér uppkomna
lantméterikostnader férenade med inrattande av ledningsratt.

Ersattning
Agaren till fastigheten SMEDJEBACKEN 2:23 ska betala Smedjebackens kommun for kop av ca
830 kvm mark i enlighet med avtal mellan kommunen och fastighetsagaren.
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PLANBESTAMMELSER

Félarcde galar incm crrvaden ned nedanstbends baledsringar
e

>

GRANSBETECKNINGAR

e

o e+ Eguesk syt nch adinserat s

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvariersmark
II' Verkmarhetnr, FAL4 kap. 34 1513 5
EGENSKA SER FOR KVAR
Omfattning

Moot Sypgrmshyd i gl wirdn | matar, PRL 3, 1151411 .

o 0% e 1% FEL4bap TR 61
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Plankartan med planbestammelserna beskriver vilka regler som ska galla inom planomradet vid till
exempel bygglovsgivning och &r juridiskt bindande nar planen fatt lagakraft
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Svanstroms sag, SMEDJEBACKEN 2:23

< Detaljplan for 3
SMEDJEBACKENS KOMMUN, DALARNAS LAN P STANDARDFORFARANDE

100 Meter
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MILJO- OCH BYGGKONTORET, SMEDJEBACKENS KOMMUN

CLAS WESTLUND
MATNINGSINGENJOR

SMEDJEBACKEN 2:23,
Svanstréoms sag

Antagen datum:

Upprattad datum: 2021-04-12

Lagakraft datum:

Barbro Halvarsson
Fysisk planerare

Gunilla Skoog

Miljé- och byggchef
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SMEDJEBACKENS SAMMANTRADESPROTOKOLL 13(29)

KOM M U N Sammantradesdatum
2021-11-10

Milj6- och byggnadsnamnden

§118 Dnr 2021/00049 EDP dnr 2021-558

Antagande av detaljplan for Smedjebacken 2:23,
Svanstroms Sag

Milj6- och byggnadsnamndens beslut

Miljoé- och byggnadsnamnden godkanner granskningsutlatandet och
antagandehandlingen samt beslutar att 6verlamna planforslaget till
kommunfullméktige for antagande.

Motivering till beslut

Granskningsutlatande har upprattats. Synpunkter har tillmotesgatts med
andringar i planhandlingen.

Lagstod
PBL 2010:900 (SFS 2014:900)

Arendebeskrivning

Miljo- och byggnadsnamnden beslutade 2021-09-08 att detaljplan for
Smedjebacken 2:23, Svanstroms sag skulle goras tillganglig for granskning.
Granskningen pagick i tre veckor under tiden 13 september till och med 4
oktober 2021. Granskningsutlatande ar upprattat med inkomna synpunkter
redovisade tillsammans med kommentarer.

Byggnader till en liten sagverksamhet har av misstag uppforts utanfér egen
fastighet, pa allman platsmark (PARK) som ags av Smedjebackens kommun.
Miljoé- och byggnadsnamnden beslutade 2017-09-19 att uppdra at miljo- och
byggkontoret att &ndra berdrd del av gallande stadsplan med syfte att ge
byggnaderna stod i detaljplan.

En undersokning av betydande miljopaverkan har gjorts for aktuell
detaljplan enligt plan- och bygglagen 4 kap. 348 och miljobalken 6 kap. 118.
Beddmningen &r att ett genomférande av planen inte innebar betydande
miljopaverkan, varfor en miljobedomning med sarskild
miljokonsekvensbeskrivning inte har behovt goras. Lansstyrelsen delade
kommunens bedémning enligt samradsyttrande.

Planforslaget ar forenligt med oversiktsplanen och uppréattas med
standardforfarande.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande




SMEDJEBACKENS SAMMANTRADESPROTOKOLL iﬂ?zg)
KOM M U N Sammantradesdatum
2021-11-10

Milj6- och byggnadsnamnden

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2021-10-19
Granskningsutlatande
Antagandehandling

Utdragsbestyrkande

Justerandes signatur




SM EDJEBWCI{EN TJANSTESKRIVELSE ii?i)

smedjebacken.se Datum Referens
2022-02-03 KS102 2022/00039
Kansliavdelningen

Mona Hyttsten, 0240-660117
mona.hyttsten@smedjebacken.se

Kommunfullméaktige

Avsagelse fran uppdraget som erséattare i
omsorgsnamnden (S)

Forslag till beslut
1. Avsagelsen godkénns.

2. Ny ersattare i omsorgsnamnden utses.

Arendebeskrivning

Lena Nilsson (S) har lamnat in avsagelse fran uppdraget som erséttare i
omsorgsndmnden.

Beslutsunderlag
Avségelse daterad 13 januari 2022

Beslutet ska skickas till
Omsorgsnamnden

Lonekontoret



SM EDJEBWCI{EN TJANSTESKRIVELSE i?i)

Datum Referens

smedjebacken.se
2022-02-03 KS102 2022/00060

Kansliavdelningen
Mona Hyttsten, 0240-660117
mona.hyttsten@smedjebacken.se

Kommunfullméaktige

Avséagelse av kommunala uppdrag (S)

Forslag till beslut

1.
2.

3.
4.

Avségelsen godkanns.

Hemstallan om att utse ny ledamot i kommunfullméktige skickas till
Lansstyrelsen Dalarna.

Ny ledamot i kommunstyrelsen utses
Ny ledamot i Smedjebackens kommuns forvaltnings AB utses.

Arendebeskrivning

Helena Andersson (S) har lamnat in avséagelse fran uppdragen som ledamot i
kommunfullméktige, kommunstyrelsen samt Smedjebackens kommuns
forvaltnings AB.

Beslutsunderlag
Avsdgelse daterad 24 januari 2022

Beslutet ska skickas till
Loénekontoret



SM EDJEBWCI{EN TJANSTESKRIVELSE ii?i)

smedjebacken.se Datum Referens

2022-02-07 KS102 2022/00062
Kansliavdelningen

Mona Hyttsten, 0240-660117
mona.hyttsten@smedjebacken.se

Kommunfullméaktige

Val av erséattare i familje- och utbildningsforvaltningen

(S)

Forslag till beslut
Ny erséttare i familje- och utbildningsnd&mnden utses.
Arendebeskrivning

Med anledning av att Mustafa Hassan (S) har flyttat fran kommunen
behover fyllnadsval genomforas for att vélja ny erséttare i familje- och
utbildningsndmnden.

Beslutet ska skickas till
Familje- och utbildningsnamnden

Lonekontoret
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"CKEN TIANSTESKRIVELSE 1(1)

smedjebacken.se Datum Referens
2022-02-14 KS101 2022/00074

Kansliavdelningen
Mona Hyttsten, 0240-660117
mona.hyttsten@smedjebacken.se

Kommunfullméaktige

Delgivningar

Forslag till beslut
Delgivningarna tas emot och I4ggs till handlingarna.

Arendebeskrivning

Lansstyrelsen Dalarnas protokoll 2022-01-25, Inspektion hos
Overférmyndarnamnd i samverkan den 3 december 2021

Dnr 2022/00076

Avfallsforeskrifter for Smedjebackens kommun reviderade av
Barken Vatten & Atervinning AB 2021-09-28. Reviderade utifran
andringar i 15 kap. miljébalken och en ny avfallsférordning,

SFS 2020:614.

Familje- och utbildningsndmndens beslut 2021-12-09 § 102 gallande
rapportering av ej verkstallda beslut for kvartal 3, 2021.

Omsorgsnamndens beslut 2021-12-01 § 93 géllande rapportering av ej
verkstéllda beslut for kvartal 3, 2021.
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	1.1 Backsmedjan Kommanditbolag, org.nr 969694-8901, (”Bolaget”) är ett svenskt kommanditbolag infört i handelsregistret, Bolagsverket. Säljaren är ägare av samtliga andelar i Bolaget och är den enda bolagsmannen.
	1.2 Säljaren har förvärvat samtliga andelar i Bolaget genom andelsöverlåtelseavtal ingånget den 11 augusti 2021. Andelarna har tillträtts den 12 januari 2022, varvid Säljaren har förvärvat såväl den tidigare komplementärens andel i Bolaget (”Andelen”)...
	1.3 Bolaget är lagfaren och civilrättslig ägare till fastigheten Smedjebacken Smedjebacken 4:7 (”Fastigheten”).
	1.4 Säljaren önskar överlåta Andelen och Köparen önskar förvärva Andelen, och därigenom även indirekt Fastigheten, för den ersättning och på de villkor som stadgas i detta Avtal.
	1.5 Genom Avtalet blir således Köparen komplementär i Bolaget och Säljaren blir (kvarstår) som kommanditdelägare. Parterna är överens om att Köparen förvärvar Andelen mot erläggande av en summa motsvarande 99 % av värdet av Bolaget. Parterna ska på Ti...
	1.6 Säljaren är hyresgäst på Fastigheten sedan många år tillbaka och har därvid ensam ansvarat för all drift och underhåll avseende Fastigheten i förhållande till tidigare ägare av Fastigheten och Region Dalarna Hyresgästerna.
	2 Definitioner
	3 KÖP OCH FÖRSÄLJNING AV AndelEN
	3.1 I enlighet med de villkor som anges i detta Avtal överlåter och försäljer Säljaren Andelen, innefattande alla till Andelen hörande rättigheter, till Köparen för Köpeskillingen. Köpeskillingen för andelen uppgår till [18 607 921] kronor.
	3.2 Köpeskillingen är baserad på Överenskommet Fastighetsvärde och beräknad enligt vad som framgår av Bilaga 3.2.
	3.3 Den Externa Skulden ska inte lösas på Tillträdesdagen, utan övertas indirekt av Köparen genom förvärvet av Andelen.
	3.4 Parterna är överens om att något avdrag för latent skatt inte ska göras, varmed avses skatt hänförlig till skillnaden mellan Överenskommet Fastighetsvärde och Fastighetens skattemässiga värde per Tillträdesdagen.
	3.5 Äganderätten och alla andra rättigheter som hör till Andelen ska övergå till Köparen på Tillträdesdagen vid Tillträdet mot Köparens fullgörande av alla sina förpliktelser vid Tillträdet.

	4 Kommunens investering i Fastigheten
	4.1 Säljaren har utfört och bekostat investeringar i Fastigheten enligt Bilaga 4.1 (”Anläggningarna”). Anläggningarna har ett sammanlagt restvärde om 7 998 854 kronor.
	4.2 Bolaget har förvärvat Anläggningarna av Säljaren till ett belopp om 7 998 854 kronor enligt Bilaga 4.2. Köpeskillingen har betalats av Bolaget genom upptagande av externt lån från Kommuninvest.

	5 ÅTGÄRDER PÅ TILLTRÄDESDAGEN
	5.1 Tillträdet ska äga rum med början kl. 10:00 på Tillträdesdagen.
	5.2 Säljaren ska vid Tillträdet mot Köparens fullgörande av betalningar enligt punkterna 5.3 a)–c) nedan:
	5.3 Vid Tillträdet ska Köparen till av Säljarna anvisat kontant betala med samma valutadag Köpeskillingen om [18 607 921] kronor beräknad enligt Bilaga 3.2.
	5.4 Vid Tillträdet ska Parterna gemensamt:
	5.5 Köparens betalning som anges ovan ska fullgöras utan rätt för Köparen att till någon del innehålla betalning eller kvittningsvis avräkna någon fordran mot Säljaren.
	5.6 Vid Tillträdet ska Parterna underteckna en tillträdespromemoria som bekräftelse på att de åtgärder som anges i punkterna 5.2–5.3 utförts och som bekräftelse på fullbordandet av överlåtelsen enligt detta Avtal.
	5.7 De åtgärder som anges i punkterna 5.2–5.3 ovan ska genomföras vid ett och samma tillfälle och anses utgöra en och samma transaktion. Om någon av dessa åtgärder inte genomförs ska Tillträdet endast anses ha skett om den Part som inte ansvarat för g...

	6 SäljarenS GARANTIER
	Säljaren garanterar att de följande sakförhållandena och/eller omständigheterna är riktiga per Tillträdesdagen.
	6.1 Bolaget är ett bolag behörigen bildat och registrerat enligt svensk lag, i enlighet med bifogat registreringsbevis, Bilaga 6.1, och inget beslut har fattats som medför att innehållet häri kommer att ändras;
	6.2 Det enda per Tillträdesdagen gällande bolagsavtalet för Bolaget är Bolagsavtalet;
	6.3 Säljaren är ensam ägare till Andelen, vilken tillsammans med Kommanditdelägarandelen representerar samtliga andelar och rättigheter till andelar eller vinst i Bolaget och att Säljarens utfästa insats till Bolaget har betalats till fullo, och att A...
	6.4 Bolaget äger inga aktier och har inte heller några intressen i andra bolag, inkluderande handelsbolag och kommanditbolag;
	6.5 Bolaget varken har eller har haft någon personal anställd eller anlitat konsulter som skulle kunna ha några rättigheter mot Bolaget liknande en anställds rättigheter;
	6.6 Bolaget har inga andra skulder per Tillträdesdagen än sådana skulder som kommer att redovisas i Tillträdesbokslutet;
	6.7 Bolaget har inga skulder till Säljaren Närstående eller bank/finansiellt institut per Tillträdesdagen utöver den Externa Skulden;
	6.8 Bolaget bedriver inte och har inte bedrivit någon annan verksamhet än att förvärva, äga och förvalta Fastigheten;
	6.9 Bolaget är inte bundet av några avtal utöver vad som framgår av Avtalet eller tillhandahållits Köparen före Tillträdesdagen;
	6.10 Bolaget är civilrättslig och lagfaren ägare till Fastigheten;
	6.11 Fastigheten besväras inte av inteckningar, inskrivningar, servitut eller andra rättigheter som kan göras gällande i Fastigheten, utöver vad som framgår av detta Avtal och utdrag ur fastighetsregistret, Bilaga 6.11;
	6.12 Fastigheten är inte pantsatt;
	6.13 De enda hyresavtal som gäller för Fastigheten och som är ingångna av Bolaget per Tillträdesdagen är Hyresavtalen;
	6.14 Inga andra åtaganden har gjorts gentemot Hyresgästerna än sådana som klart och tydligt framgår av Hyresavtalen;
	6.15 Hyresgästerna har inte framfört krav på åtgärder, återbetalning eller nedsättning av hyra eller annan kompensation och Hyresgästerna har inte enligt Säljarens Vetskap någon grund för att framställa några sådana krav med avseende på tiden fram til...
	6.16 Det finns inte på Tillträdesdagen några förelägganden mot Bolaget eller motsvarande från domstol eller myndighet beträffande Fastigheten;
	6.17 Fastigheten är fullvärdesförsäkrad till och med Tillträdesdagen på de villkor som följer av Bilaga 6.17;
	6.18 Inga entreprenader eller andra arbeten inom Fastigheten är pågående eller beställda, enligt Säljarens Vetskap;
	6.19 Bolaget har fullgjort sin deklarationsskyldighet, rapporteringsskyldighet eller motsvarande och fullgjort sina betalningar avseende Skatter som har förfallit till betalning, på föreskrivet sätt och även betalat föreskrivna anmälnings- och registr...
	6.20 Bolaget är inte föremål för skatterevision, förfrågningar från Skatteverket eller något annat förfarande avseende Skatter. Det föreligger, enligt Säljarens Vetskap, inte heller någon anledning att anta att revision, granskning, tvist eller annat ...
	6.21 Utöver de Skatter som intagits i Tillträdesbalansen kommer Bolaget inte att krävas på några Skatter eller andra myndighetsavgifter beslutade av relevant skattemyndighet som är baserade på omständigheter hänförliga till och belöpande på tidsperiod...
	6.22 Fastigheten omfattas inte av frivillig skattskyldighet till mervärdesskatt;
	6.23 Information om mervärdesskatt som kan bli föremål för jämkning i handling som Säljaren ska överlämna till Köparen på Tillträdesdagen enligt punkt 5.2d), och övriga uppgifter i den handlingen kommer att vara rättvisande och korrekta, till den del ...
	6.26 Den information som Säljaren tillhandahållit Köparen har sammanställts i syfte att ge en i alla väsentliga avseenden korrekt och rättvisande bild av Bolaget och Fastigheten är i allt väsentligt är korrekt och rättvisande.

	7 GARANTIANSPRÅK
	7.1 Utöver vad som uttryckligen framgår av Garantierna ovan i punkten 6 lämnar Säljaren inte några garantier och påtar sig inte heller i övrigt något ansvar. Allt annat ansvar som Säljaren eventuellt skulle ha kunnat ha på grund av författning eller p...
	7.2 Påföljd som kan göras gällande i anledning av samtliga Garantiavvikelser ska vara reduktion av Köpeskillingen med belopp motsvarande den Förlust som Köparen förorsakas på grund av Garantiavvikelsen. I den mån avdrag på Köpeskillingen inte täcker h...
	7.3 Inget ansvar ska åligga Säljaren i anledning av Garantiavvikelse, om full ersättning för skada på grund av en sådan Garantiavvikelse utgår från en försäkring som var i kraft på Tillträdesdagen eller om Köparen eller Bolaget erhåller full ersättnin...
	7.4 Inget ansvar ska uppkomma om och i den utsträckning som Säljaren efter eget val och utan kostnad eller väsentligt hinder för Köparen, avhjälper en Garantiavvikelse inom 30 Bankdagar från Köparens skriftliga reklamation.
	7.5 Om en Förlust (i) är skattemässigt avdragsgill; (ii) beror på att en skattepliktig intäkt bortfaller; eller (iii) är hänförlig till en obeskattad reserv, ska ersättningen som ska betalas av Säljaren reduceras med ett belopp som motsvarar den ersät...
	7.6 Endast enskilda Garantiavvikelser som innebär rätt till ersättning för Köparen överstigande 75 000 kronor får göras gällande av Köparen. En nedsättning av Köpeskillingen/skadestånd får endast göras gällande om sådana enskilda Garantiavvikelser som...
	7.7 Säljarens totala ansvar för samtliga Garantiavvikelser ska under alla omständigheter vara begränsat till 22 procent av Överenskommet Fastighetsvärde.
	7.8 Begränsningar angivna i punkt 7.6 och 7.7 ska inte gälla Garantiavvikelser enligt punkt 6.3 (ägande Andelen respektive Kommanditdelägarandelen), 6.4 (ägande i andra bolag), 6.10, (ägande Fastigheten), och 6.12 (Pant) avseende vilka Säljarens total...
	7.9 Inget anspråk ska kunna framställas om inte skriftlig reklamation har framställts till Säljaren inom sextio (60) kalenderdagar från den dag Köparen upptäckte grunden för kravet. Under alla omständigheter ska Köparens anspråk för att få göras gälla...
	7.10 Om Köparen eller Bolaget efter Tillträdesdagen informeras om något anspråk från tredjeman som kan leda till skada på grund av Garantiavvikelse, ska Köparen för att bibehålla rätten att framställa ett anspråk mot Säljaren själv eller genom Bolaget;
	7.11 Om Säljaren har betalat Köparen till täckande av ett anspråk på grund av Garantiavvikelse eller har åtgärdat sådan avvikelse enligt punkten 7.4 och Köparen och/eller Bolaget därefter har regressrätt mot tredjeman avseende det belopp som utgjort e...

	8 ÖVERLÅTELSE
	Part har inte rätt att överlåta detta Avtal eller rättigheter och skyldigheter hänförliga till detta Avtal.

	9 MEDDELANDEN
	Alla meddelanden och annan kommunikation enligt detta Avtal ska anses ha blivit vederbörligen lämnad eller utförd:
	(i) vid avlämnande för hand, vid tidpunkten för avlämnandet;
	(ii) vid skickande via e-post under normal kontorstid, vid avsändarens mottagande av bekräftat mottagande av meddelandet eller vid automatisk mottagandekvittens;
	(iii) vid skickande av rekommenderat brev före kl. 10.00, två (2) Bankdagar efter postandet;


	10 PASSIVITET
	Att en Part avstår från att utöva någon rättighet enligt detta Avtal eller avstår från att påtala vissa förhållanden hänförliga till detta Avtal medför inte att denne har frånsagt sig rätten att göra så.

	11 FULLSTÄNDIGHET, ÄNDRING och tillägg
	11.1 Detta Avtal utgör det fullständiga avtalet mellan Köparen och Säljaren i anledning av överlåtelsen av Andelen och Parternas mellanhavanden avseende Fastigheten (inklusive utan begränsning hyresavtal och tidigare diskussioner om köpoption avseende...
	11.2 Ändring av eller tillägg till detta Avtal kräver för sin giltighet att en skriftlig överenskommelse undertecknas av båda Parter med särskild referens till detta Avtal.
	11.3 Skulle någon bestämmelse i detta Avtal eller del därav befinnas ogiltig, ska detta inte innebära att Avtalet i dess helhet är ogiltigt utan ska i sådant fall, i den mån ogiltigheten väsentligen påverkar Parts utbyte av eller prestation enligt Avt...

	12 TVISTELÖSNING
	Tvister som uppstår i anledning av detta Avtal ska slutligt avgöras av allmän domstol.
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