SMEDJEB, "CKEN Dnr: KS 2024/00035

smedjebacken.se

Anbudsunderlag markupplatelse for solcellsanldggningar

Smedjebackens kommun har for avsikt att upplata kommunal mark for etablering av
solcellsanldggningar. En policy for solcellsexploatering pa kommunal mark har uppréttats for
att Overgripande reglera hur markupplatelsen skall hanteras. Vidare har en solcellsplan
uppriéttats for att peka ut 1dmpliga omradden pa kommunal mark.

Smedjebackens kommun avser att uppldta marken genom anbudsforfarande, dir mdjlighet att
lamna anbud per omrédde eller kombinera flera omraden dr mdjlig. Samtliga grundlédggande
skallkrav kommer att bedomas vid genomgang av ldmnade anbud.

Kommunen kommer att uppritta en avsiktsforklaring med vinnande anbudsgivare. Denna
avsiktsforklaring syftar till att skapa forutséttning for anbudsgivaren att gé vidare med
ansokan hos aktuell elndtsdgare. Avsiktsforklaringen dr bindande under anséknings- och
projekteringsperioden och skall i ett senare skede ligga till grund for ett slutgiltigt
arrendeavtal som ger exploatoren tilltrade till aktuellt omrade samt rétt att uppfora och
kommersiellt driva solcellsanldggning med tillhérande infrastruktur.

Tidplan
Anbud skall vara kommunen till handa senast den 31 juli 2024.

Grundldggande skallkrav i anbud
e Presentation av bolaget
- Presentation av foretaget samt eventuella underleverantorer, samt att pavisa att
kollektivavtal finns eller motsvarande arbetsrittsliga villkor.
- Redovisa ekonomisk information som visar formaga att genomfora projektet.
- Redovisa foretagets kompetens och erfarenhet for relevanta
anldggningsprojekt.

e Teknisk specifikation
- Redovisning av anldggningens nyckelkomponenter.

¢ Genomforandeplan
- Beskrivning av hur foretaget avser genomfora projektering och drift.
- Beskrivning av hur torvmarken inom omradet kommer att hanteras.
- I géllande fall redovisa hur markavvattningsforetag kommer att hanteras.
- Redovisa om forslag finns for samverkan med andra verksamheter.
- Redovisa tilltdnkta underleverantorer for projektet.
- Beskrivning av hur avveckling av verksamhet och aterstédllning av aktuellt
omradet skall ske.

e ROorlig arrendeavgift
- Rorlig arlig arrendeavgift angiven 1 procent av anldggningens intjdnade
bruttointékt, exklusive mervardesskatt, for verksamheten som bedrivs pa

Smedjebackens kommun e Tekniska kontoret ® 777 81 Smedjebacken ¢ E-post: tekniska.kontoret@smedjebacken.se
Telefon: 0240-66°00 00 e Telefax: 0240-66 01 01 * Bankgiro: 820-9538 e Org.nr: SE2120002205 ¢ Sdte Smedjebacken



arrendeomradet. Vid berdkning av bruttoersdttning ska koncerninterna
transaktioner understigande marknadspris uppjusteras till marknadspris. Dock
skall en minsta erséttning utgd enligt av kommunen nedan angivet.

e Ekonomisk sdkerhet for aterstéllande
- Redovisa hur ekonomiska garantier for aterstillande av arrendeomrédet &r
utformat vid arrendeavtalets upphorande eller eventuell konkurs.

e Anbud skall vara forfattat pd svenska

Urvalsprocess

Kommunen forbehaller sig ritten att vélja ut det for kommunen férdelaktigaste anbudet per
omréde eller en anbudskombination. Det vill sdga dven om det finns enstaka fordelaktigare
anbud for ett visst omrade, kan en kombination av flera omraden bli det for kommunen
sammanvigt fordelaktigaste anbudet.

Anbud som inkommit efter sista datum for inldmning diskvalificeras.

Kommunen forbehaller sig ratten att tacka nej till inlimnat anbud som ej innehéller
information om, eller uppfyller, stillda skallkrav.

Kommunen forbehaller sig alltid ritten att forkasta samtliga inkomna anbud.

Omraden
I en forsta etapp har tvd omrdden pekats ut for projektering, uppforande och kommersiell drift

av solcellsanldggning med tillhorande infrastruktur. Arrendeomradena uppléts i befintligt
skick.

1. Humboberget, del av fastigheten FLATENBERG 1:46, yta 67 870 m2.
Omradesbeskrivning, bilaga 1.
Karta, bilaga 2

2. Rébacken II, del av fastigheten VASTASIO 2:7, yta 771 516 m?
Omradesbeskrivning, bilaga 3.
Karta, bilaga 4

Arrende
Upplatelseformen &r anldggningsarrende.

Arrendetiden sitts till 30 &r med mojlighet till forlangning med 5 &r 4t gdngen under
forutsittning att anldggningen fortfarande har en verkningsgrad av minst 80%. Den totala
arrendetiden kan dock forldngas till maximalt 45 ar.

Om etablering av solcellsanldggning uteblir till foljd av att eventuella bygglov eller andra
tillstdnd inte erhalls dger arrendator ratt att inom de fem forsta aren efter arrendeavtalets
borjan sdga upp avtalet. Arrendet upphor dérefter att arrendatorn aterstéllt omréadet i det skick
det hade vid tilltrddet och fastighetsdgaren godként detsamma. Arrendatorn dger ej ritt till
erséttning for nedlagt arbete.



Inom de fem fGrsta aren dger Fastighetsdgaren ritt att utan ersédttningskrav sdga upp
arrendeavtalet om exploatdren inte foljer redovisad projektplan vid arrendeavtalets tecknande
eller kan redovisa skélig orsak dartill.

Arrendatorn édger ej ritt till ersdttning med anledning av arrendets upphdrande.

Arrendeavgift

Arrendeavgiften dr uppdelad 1 en arlig arrendeavgift baserad pé erséttning per kvadratmeter
samt en rorlig erséttning baserad pé av anbudsgivaren angiven procentsats pa intjanad
bruttointékt, exklusive moms, dock lagst 2,00 procent.

Intjdnad bruttointdkt, exklusive moms, édr den totala intdkten arrendatorn erhallit under
foregdende ar inklusive tillagg for dvriga till driften tillkommande intdkter sdsom nétnytta,
effekterséttning, forsdkringsersittning och andra till anldggningen tillhdrande intédkter.

Arrendatorn skall 1dmna redovisning av elproduktion och bruttointikt for respektive
kalenderar till fastighetsdgaren under januari ménad péfoljande &r.

Arrendatorn skall till fastighetségaren betala den rorliga ersittningen arligen senast den 30
mars aret efter aktuellt produktionsér.

Tillstand och kostnader

Arrendatorn ansvarar for att nddvéndiga myndighetsbeslut och tillstdnd finns, som
exempelvis bygglov och miljétillstand. Arrendatorn svarar for samtliga harmed férenade
kostnader.

Arrendatorn ér skyldig att ombesdrja och bekosta atgarder eller utredningar som
forsdkringsbolag, kommunal ndmnd eller annan myndighet kan komma att kréva for
verksamheten eller arrendestillets nyttjande.

Arrendatorn bekostar alla fastighetsdgarens kostnader som beror pé arrendatorns nyttjande av
och verksamhet pa arrendeomrédet.

Aterstillande och sikerhet

Senast vid det tidigare av arrendeavtalets upphdrande eller den dag da arrendatorn inte langre
bedriver nagon drift/verksamhet pa omradet skall arrendatorn aterstdlla omradet till
ursprungligt skick sé att marken gér att anvinda pa samma sétt som d& omradet upplits, om
inte annat dverenskommes.

Anbudsinlamning

Anbud skall vara inlamnade senast den 31 juli 2024 till:
Smedjebackens kommun

Tekniska kontoret

777 81 Smedjebacken

E-post: mex@smedjebacken.se

Kontakt vid fragor
Smedjebackens kommun
Tekniska kontoret
Kontaktperson: Emma Hogander
E-post: mex@smedjebacken.se



