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VAD AR EN DETALJPLAN

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen reglerar hur mark och
vattenomraden far anvandas och hur omradet far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser
for allmanna platser, kvartersmark samt vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALIPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser. Med plankartan foljer aven
en planbeskrivning (det har dokumentet) som forklarar syftet och innehallet i plankartan.

Detaljplaneprocessen - Standardforfarande

Detaljplanen tas fram med standardférfarande i 6verensstammelse med 6versiktsplanen samt
enligt plan- och bygglagen 2010:900. Planhandlingarna har upprattats i enlighet med
Boverkets foreskrifter BFS 2020:5, BFS 2020:6 samt BFS 2020:8.

Processen ser ut som féljande:
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1 BESKRIVNING AV DETALIPLANEN

1.1 DETALIPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att utveckla del av fastigheten Stora Tolvsbo 18:5 for uppférande
av cirka 15-20 nya bostader. Exploateringen planeras inkludera en brygga for bad och
batplats, samt majlighet till odling. En viktig aspekt av planen ar att géra strandlinjen
langs sjon Vastra Sveten mer tillganglig for allmanheten. Detta inkluderar uppférandet
av en strandpromenad langs vattnet, vilken slingrar sig mellan stenblock och tallar for

att skapa ett tillgangligt och vackert gangstrak for bade boende och besdkare.

1.2 DETALIPLANENS OMFATTNING OCH LOKALISERING

Planomradet omfattar delar av fastigheten Stora Tolvsbo 18:5 som ligger i S6derbarke,
ungefar 18 km fran Smedjebackens tatort. Planomradet omfattar cirka 7 hektar som
idag bestar av skogsmark och vattenomrade. Fastigheten som omfattas av
detaljplanen ar privatagd.
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Med kvartersmark avses all mark inom ett planomrade som inte ska utgora allman
plats eller vattenomrade. Planomradet omfattar kvartersmark bostader, odling och

tekniska anlaggningar.

1.4 ALLMAN PLATS

Allman plats inom planomradet omfattar gata och natur.

1.5 VATTENOMRADEN

Vattenomraden inom planomradet omfattar 6ppet vattenomrade (W) samt (W1)
vatten med maximalt en brygga fér bad och batplats och vattenomrade som delvis far

Overbryggas med traspang.

1.6 ARENDEINFORMATION

Namn: Detaljplan for Verknaset, Stora
Tolvsbo 18:5

Beslut om planbesked: 2021 — 12 - 15
Miljé — och byggnadsnamnden § 140

Dnr: MBN 2021 - 1105

Planstart: 2023 - 06 — 14

Kommundel: Soderbarke

Samrad: 2024 -02-21

Kommun: Smedjebacken

Granskning: 2024 - 06 - 17

Lan: Dalarnas lan

Antagande: 2024 — xx -xx

Planforfarande: Standardférfarande

Laga kraft: 2024 — xx — xx

1.7 GENOMFORANDETID

Detaljplanen foreslas fa en genomfoérandetid om 180 manader (15 ar) fran den

tidpunkt da planen far laga kraft. Innan genomfdérandetiden har gatt ut far planen inte

andras, ersattas eller upphavas mot berorda fastighetsagares vilja.

2 PLANERINGSUNDERLAG

2.1 KOMMUNALA UNDERLAG

2.1.1 Oversiktsplan

Smedjebacken kommuns géllande 6versiktsplan, antagen av kommunfullméaktige

2018-10-12, ar aktuellt omrade utpekat som lampligt omrade for

landsbygdsutveckling i strandnara lagen (LIS). Planférslaget beddms vara forenligt

med nu gallande oversiktsplans intentioner.




SMEDJEBHACKEN MBN 2021 — 1105

2.1.2

2.13

2.14

2.1.5

Sk R Granskningshandling

LIS — plan

Smedjebacken kommuns gallande LIS-plan, reviderad 2018 har pekat ut flertal
omraden for landsbygdsutveckling i strandnara lagen. Omradet ar utpekat som LIS —
omrade vilket innebér att det sarskilda skalet for landsbygdsutveckling kan anvandas
nar man provar dispenser och upphaver strandskyddet.

Grundkarta

Grundkarta ar upprattad 2024-05-18 och uppdateras fortlépande under
planprocessen, grundkartan innehaller information om topografi och
fastighetsforhallanden som har betydelse for hur detaljplanen utformas och
genomfors. Koordinatsystem som tillampas ar SWEREF 99 15 00 och hojdsystem ar
RH 2000.

Osakra granspunkter har genom inmatning kontrollerats sa att de motsvarar med
verkligheten. Bedémningen ar at det inte fanns betydande avvikelse som skulle
kunna paverka genomforandet av detaljplanen negativt. Planen ar korrekt
positionerad i forhallande till SWEREF 99 och lagesosdkerheten bedéms vara mycket
bra.

Barnchecklista

Sedan 2020-01-01 ar Barnkonventionen en del av svensk lagstiftning genom
Barnrattslagen (SFS: 2018:1197). Smedjebackens kommun har upprattat en
Barnchecklista som ska sakerstalla att barn - och ungdomsperspektivet
uppmarksammas i samband med detaljplaneprocessen. Barnets basta ska beaktas
och alla barn ska ha ratt att uttrycka sin mening i alla fragor som berér dem.

Barnets anvandning av den fysiska miljon kan se annorlunda ut @n vuxnas. Planen har
utformats pa ett som sakerstaller tillganglighet, rorelsefrihet och sakerhet i och kring
planomradet.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Enligt 6 kap. 5—7§ Miljobalken ska kommunen gbéra en undersdékning om betydande
miljopaverkan nar en plan upprattas, genom att identifiera omstandigheter som talar
for eller emot en betydande miljopaverkan. Om planen bedoms resultera i
betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning genomféras och en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas enligt 4 kap. 34§ Plan-och bygglagen.
Kommunens checklista fungerar som grund i undersokningen, den ger en samlad
beddmning av den paverkan som detaljplanens genomférande bedéms medféra pa
miljon.

Planomradet ar utpekat som LIS-omrade i kommunens 6versiktsplan. Bebyggelsen
planeras sa att utblickar mot sjon skapas, och bebyggelse kommer darmed ocksa att
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synas fran sjon. Bedémningen ar att det inte paverkar landskapsbilden eller andra
historiska samband negativt. Planen paverkar strandskyddet, vars syften dock inte
anses motverkas. Naturmarken langs stranden sakras i plan sdsom ett storre
sammanhangande naturomrade som mojliggor artspridning och fri rorlighet for djur
och méanniskor. Inga riksintressen for naturvard, natura 2000-omraden,
naturreservat, rodlistade arter eller andra kanda naturvarden berors.

Omradet omfattas av riksintresse for friluftsliv, enligt MB kap 3. Planen bedéms 6ka
tillgangligheten till stranden och vattnet for friluftslivet genom att mojliggora
naturstig och brygga langs sjon som mojliggor tillgangligheten for allmanheten. |
dagslaget finns det inga gangstigar i och med att det &r stenar och svartillgdanglig
langs stranden.

Enligt LIS planen (2018) finns det rekommendation att utféra naturvardesinventering
i samband med detaljplanering for (omrade 9 — Verksnéset).

Genomforandet av planen kommer medféra en inverkan pa strandskyddet och
friluftslivet. Genomférandet av planen beddéms inte medféra betydande
miljopaverkan. For mer information se bilaga Undersékning av betydande
miljépdverkan.

UTREDNINGAR

Nedanstdaende utredningar har legat till grund fér detaljplanens omfattning och
utformning.

e Geoteknisk undersdkning, 2023 —10-19
e Kulturmiljoutredning, 2023 — 10 - 03
e Naturvardesinventering, 2023 - 11 - 26

Geoteknisk undersokning

Under hosten 2023 har Geostrix AB tagit fram geoteknisk undersékning. Syftet med
undersokningen har varit att oversiktligt klargéra geotekniska och hydrogeologiska
forhallanden inom planomradet.

Kulturmiljoutredning

Enligt LIS-plan antagen 2011, reviderat 2018 kan delar av omradet Verknaset vara
[ampligt for bostadsbebyggelse. For att sakerstalla skyddet av kulturvarden i
detaljplanen har en kulturmiljoutredning genomfoérts av Sanna Svensson,
kommunantikvarie.

Naturvirdesinventering
Enligt LIS-planen ska dven en naturvardesinventering genomfoéras i samband med

detaljplan i omradet for att sdkerstalla att eventuella naturvarden bevaras och
skyddas.
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3 STALLNINGSTAGANDEN

3.1 KOMMUNALA

3.11

3.1.2

3.13

Planbesked

Milj6- och byggnadsnamnden beviljade begaran om planbesked for Verknaset den 15
december 2021 och gav Milj6- och byggkontoret i uppdrag att ta fram ett forslag till
detaljplan. Planarbetet var pausat pa begaran av exploatoren, planarbetet
aterupptogs sommaren 2023.

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen redovisas att kommunen ska erbjuda attraktiva tomter i strandnara
lagen, samt att tillgang till kommunal VA-nat ska anvandas for att 6ka attraktiviteten.

Planomradet ligger inom ett utpekat LIS-omrade, utvecklingen av omradet mojliggor
fortsatt utveckling for kommunens nast storsta tatort. Soderbarke som ar
kommunens nast storsta tatort har stort utbud av offentlig och kommersiell service
som forskola, skola, vardcentral, butiker samt buss och tagtrafik. Tillkommande
bostader i Verknaset kommer anslutas till det befintliga kommunala VA-natet genom
mark eller sjoledning.

Historiskt har bostadsbebyggelsen i kommunen koncentrerats till Kolbacksans
dalgang, utmed Barkensjoarnas strander, samt langs strak av jarnvag, vagar och i byar
med aldre hyttor och lantbruksfastigheter. Dessa strak forstarks an idag, med tydlig
koncentration av nybyggnationer langs Barkens strander och i befintliga orter.

LIS — plan

Smedjebacken kommuns gallande LIS-plan, reviderad 2018 har pekat ut omraden for
landsbygdsutveckling i strandnara lagen. Inom dessa omraden kan det sarskilda
skalet for landsbygdsutveckling anvandas nar man prévar dispenser och upphaver
strandskyddet.



SMEDJEBHCKEN MBN 2021 — 1105

Sarediebackens kompie Granskningshandling

Omrade 9 — Verknaset ar utpekat som ett LIS omrade, idag finns det enstaka hus pa
omradet. Omradet bestar av ren I6vskog samt 6ppna aker och dngsmarker.
Planforslaget ar forenligt med LIS-planen.

LIS omrdde

3.2 REGIONALA

3.2.1 Dalastrategi 2030
Den regionala utvecklingsstrategin Dalastrategin 2030 anger att satsningar inom ett
klimatsmart, ett konkurrenskraftigt och ett sammanhallet Dalarna ska bidra till det
overgripande malet om ett hallbart Dalarna samt att olika platsers forutsattningar
och mojligheter ska tas tillvara. Detaljplanen ar férenligt med regionala
utvecklingsstrategin.

3.3 RIKSINTRESSEN

3.3.1 Naturvard

Planomradet omfattas inte av riksintresse for naturvard. Exploatering och byggnation
av strandnara miljéer och naturmiljoer kan innebara en risk for paverkan pa den
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biologiska mangfalden, for att sdkerstalla att naturvarden skyddas har en
naturvardesinventering genomforts. Se bilaga Naturvdrdesinventering

Friluftsliv

Planomradet omfattas inte av riksintresse for friluftsliv.

Kulturmiljovard

Planomradet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljovard.

Rorligt friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv.

Natura 2000

Planomradet omfattas inte av riksintresse for Natura 2000 omraden.

3.4 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

34.1

3.4.2

Grundldggande bestimmelser for hushallning med mark och vattenomraden

I Miljobalkens 3 kap. finns beskrivningar bland annat att omraden som ar av
riksintresse for naturvard, kulturmiljovard eller friluftsliv ska sa langt som majligt
skyddas fran atgarder som kan skada natur eller kulturmiljon.

Provningar enligt 2 kap. Plan — och bygglagen samt enligt 3 och 4 kap. Miljobalken
har gjorts i samband med framtagande av detaljplanen, planen har granskats mot
oversiktsplan i enlighet med 5§ forordningen om hushallning med mark och
vattenomraden. Bedomningen &r att detaljplanen ar forenligt med kommunens
oversiktsplan, foreslagna anvandningen anses vara ur allman synpunkt lamplig utifran
omradets forutsattningar, samt att ingen brukningsvard jordbruksmark eller
skogsmark av nationell betydelse tas i ansprak.

Strandskydd

Planomradet omfattas av en generellt strandskydd om 100 meter pa land och i
vatten enligt 7 kap. 13—-18 §§ Miljobalken. Inom strandskyddsomrade far inte
atgarder vidtas som gar emot strandskyddets syften. En forutsattning for
upphédvande av strandskyddet ar att djur — och véaxtlivet inte paverkas pa ett
oacceptabelt satt, att allmanhetens tillgang till strandomraden inte férsamras och att

III

det finns sa kallade ”sarskilda skal” som anges i lagtexten:

1. Redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. Genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar
val avskilt fran omradet narmast linjen,

10
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3. Behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. Behover for att utvidga en pagdaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomfoéras utanfor omradet,

5. Behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omradet, eller

6. Behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

De skal som aberopas for upphavande av strandskyddet ar som ”sarskilda skal” punkt
5, behéver tas i ansprak fér att tillgodose ett angeldget allmdnt intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omrddet. Samt punkt 1 och punkt 2 under 18 e §, miljébalken:

1. drldmplig for utveckling av landsbygden,
2. dravsadant slag och har en sa begrinsad omfattning att strandskyddets
syften fortfarande tillgodoses Idngsiktigt.

Strandskyddet upphavs i detaljplanen inom all kvartersmark sasom for bostader,
odling och tekniska anldaggningar. Strandskyddet upphavs dven inom allman
platsmark gata for att mojliggora utbyggnad av allman platsmark enligt planforslaget.

Naturvardesinventering har genomforts for att sakerstalla att djur- och vaxtliv inte
ska paverkas negativt av foreslagna atgarder.

Bedomning ar att exploatering vid Verknaset ger langsiktiga fordelar for kommunen,
omradet ar darfor utpekat som ett LIS — omrade. Utvecklingen i Verkndset bedéms
leda till utveckling av Soderbarke som dar kommunens nast storsta tatort, samt en
utveckling av landsbygden. Mdjligheten till strandnara boende har stor betydelse for
att skapa attraktiva bostader i attraktiva lagen som starker serviceunderlaget, samt
for att tillgodose bostadsbehoven i kommunen.

Vad galler allemansrattsliga tillgangen till omradet anses det inte paverkas negativt
av planférslaget, omradet ar idag svartillganglig for allmanheten. Platsens
tillganglighet ar idag begransad dels av den relativt tata skogen och bristen pa stigar,
vagar, dels pa grund av blockstenspartiet intill stranden som ar svarframkomligt.

Vid genomforande av detaljplanen tillgangliggérs omradet pa ett satt som inte har
varit tillganglig tidigare, utformningen av omradets struktur med gangstig langst
strandlinjen, gatan, naturomradet och odlingsomradet for med sig mer varde bade
for boende i omradet som for allmédnheten. Den allemansrattsliga tillgdngen har varit
valdigt viktigt i utformningen av omradet, allmadnheten ska pa ett enkelt och fritt satt
kunna rora sig inom omradet.

For att sdkerstalla allemansrattsliga tillgangen till strandlinjen lamnas omradet
narmast vatten som NATUR. Plankartan regleras med egenskapsbestammelse
géllande villkor for lov, att bygglov inte far ges forran strandpromenaden ar
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iordningstalld. Strandpromenaden kan vara av en enklare variant, kommunen staller
inget krav gallande utformning av strandpromenaden. Detaljplanen majliggor att
inom vattenomrade i framtiden kunna delvis 6verbrygga med traspang.

4 FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

4.1 NATUR

Inom planprocessen har naturvardesinventering utforts pa del av fastigheten Stora
Tolvsbo 18:5. Inventeringen har utforts enligt fordetta nyckelbiotopsinventeringen
metodik fran Skogsstyrelsen samt dven SIS naturvardesmetodik. Strukturer och
enskilda element som speciella substrat inventerades ocksa, eftersom de kan vara
potentiella fér manga rodlistade arter. Omradet for naturvardesinventeringen som ar
nagot storre an planomradet ar generellt blockigt och har hojdskillnader, bade i den
brantare sluttningen ned mot Sjolidsvdagen och i form av block. Planomradet bestar av
ren lovskog samt 6ppna aker - och dngsmarker.

Sammanfattningsvis, enligt utférd naturvardesinventering, gérs bedémningen att hela
planomradet nar inte upp till hdgsta naturvarde enligt SIS metodik. Nagra rodlistade
lavar, mossor eller svampar patraffades inte och inga arter som omfattas av
artskyddsférordningen. Planomradet har delats in i fyra delomraden utifran
forutsattningar och innehall.
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Delomrade 1

Luckig ungskog med dominerande l6vtrad som bjork och asp. Gamla grova tallar
och aspar bor i stor utstrackning bevaras. Gamla tallar ar naturvardstrad och med
tiden blir substrat for hotade arter. Solexponerade tallar har flera rodlistade
skalbaggsarter knutna till sig. Limnade tallar skulle fungera som habitat for dem.
Den enda grova liggande tallstammen bor ligga kvar i ett gronomrade eller flyttas
till lampligt stalle. Eventuellt kan man kapa upp den i tvameters langder och lagga
dem solexponerat.
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Delomrade 2

Skogstypen bestar av hygge med spridda lovtrad, huvudsakligen av asp. Lovtraden
bor behallas sa langt detta ar mojligt. Sannolikt hade skogen fore avverkningen

laga naturvarden, inget tyder pa att skogen skulle ha en skyddsvard markfunga. De
|6vtrad som star kvar bor i stérsta man vara kvar. Enligt naturvardesinventeringen

ar de flesta naturvardestraden sannolikt inom anvandningen natur.
, : _
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- Delomrade 3
Tat ung lovskog med asp och bjork, fuktig mark med videbuskage langst sjon.
Asparna i den tata unga lovskogen ar av hogt naturvarde och bor ldmnas orérda.
Lat den tata unga lévskogen vara orord for att framja habitat for vedlevande
skalbaggar. Asparna och videbuskaget langst sjokanten bor bevaras. Inom omradet
planeras for odling vilket kan innebara att naturvardena inte kan bevaras fullt ut.
For att sdkerstdlla minimal paverkan ar det viktigt att en grovre salg bevaras samt
s& manga av asparna som mdjligt. Aven naturliga kantzoner mot vatten &r virdefull
for fauna och flora, darfor ar det viktigt att anlaggandet av strandpromenaden gors
med hansyn till detta.

- Delomrade 4
Tradbevuxet omrade med I6vtrad, mestadels intakt skog. Asparna langs svackan
bor bevaras for att 6ka naturvardena, liggande aspar ar vardefulla for biologisk
mangfald och bor behallas. Majoriteten av vardefullt trad ar inom NATUR, om
traden inom naturomradet bevaras kommer naturvardena att 6ka. Inom
naturomradet bor eventuella vindfallen vara kvar, samt att liggande aspar inom
omradet ar vardefulla for biologisk mangfald.
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Sammanfattningsvis, stora delar av den del som avsatts for bostader ar idag hygge
med enstaka I6vtrad. Det ar asparna, en salg, och en rénn som har naturvarden
eftersom de kan vara hem for otaliga lavar, svampar, mossor och insekter. Inom
omraden som planeras for odling och vattenomrade ar de platser som har de hogsta
naturvardena inom detaljplanen. Omradet som planeras for odling och vatten har de
hogsta naturvardena inom planomradet, bedomningen ar att planomradet inte nar
till hogsta naturvarde enligt SIS metodik. Nagra rodlistade lavar, mossor eller
svampar patraffades inte och inga arter som omfattas av Artskyddsforordningen.

Inom planomradet kommer en stor del av befintlig skogsmark att planlaggas som
naturomrade NATUR. Omradet har utformats for att dela upp och skapa naturliga
avskarmningar mellan bebyggelse samt for att bevara och stédja naturvarden som
framkommer i naturvardesinventeringen.

Detaljplanens genomférande innebar att stora delar av naturvardesobjekt som har
visst naturvarde att bevaras som naturomraden. Den enda grova liggande
tallstammen finns inom naturomraden som bor ligga kvar eller kommer att flyttas till
ett lampligt stélle. De I6vtrad som finns inom omraden som planeras for bostad att
vara kvar i stdrsta man, samt de resterande naturvardena som finns inom
naturomraden blir orérda. For de delar av objekten med visst lagre naturvarde som
inte bevaras som naturomrade, bedoms behovet av bostader vaga tyngre an det
utpekade objektets naturvarden.

Grénomrade

Grénomraden bevaras mellan bostdder och inom stora delar av planomradet dar det
idag vaxer tatare skog. Inom planomradet utgors gronomraden av Natur. Dessa
gronomraden skapar en bykansla och moétesplatser samtidigt som mojliggora for
langre vistelse utomhus.

Landskapsbild

Pa Verksnéaset ser man sparen efter den fritidshuskultur som utmarkte
folkhemssverige under hela 1900-talets andra halva. Dock har atgarder som om- och
tillbyggnationer och andra renoveringar forandrat bebyggelsen sa att den inte (ldngre)
kan rdknas som en enhetlig och sammansatt struktur. Ny bebyggelse som utformas
med hansyn till befintlig bebyggelse bedoms heller inte paverka kulturhistoriska
varden hos intilliggande Stora Tolvsbo.

Dock finns nagra saker att tanka pa i utformningen av ny bebyggelse som gor att
byggnaderna battre harmoniserar med befintlig bebyggelse och viktiga siktlinjer.
Nedan listas nagra typiska drag for Verknaset samt riktlinjer for ny bebyggelse.

Typiska drag for Verknaset:
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e Smahusbebyggelse i naturnara lage
e Trafasader med lockpanel eller timmerfasad
e Falurdda fasader

Enligt kulturmiljéutredning bor ny bebyggelse pa Verknaset besta av:

e Hus med mindre proportioner

e Trafasader

e Faluroda eller svarta/tjarade

e Sjonara bebyggelse (dvs sddan som syns fran siktlinjerna) bér vara rodmalad
e Naturtomt med trad och buskar

Genomfdrande av detaljplanen innebar en férandring i landskapsbilden, kommunens
sammanlagda bedémning ar att de forandringar som planen innebér inte kommer att
medfora betydande oldgenheter fér narboende samt att landskapsbilden inte kommer
att paverkas negativt. For mer information se bilaga Kulturmiljéutredning.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt Sveriges Geologiska Undersokning (SGU) bestar planomradet av jordtypen
moran. Geostrix AB utfort geoteknisk undersokning pa del av fastigheten Stora Tolvsbo
18:5 i Smedjebackens kommun. Syftet med undersdkningen har varit att dversiktligt
klargora gallande geotekniska och hydrogeologiska forhallanden inom den aktuella
delen av fastigheten.

Undersokningsarbeten har utforts 2023-10-14, féretagna undersokningsarbeten har
utforts som provgropsgravning i 8st punkter samt grundvattenkontroll. Groparna har
gravts till mellan 1,9m till 2,5m djup.

Det aktuella omradet vaster om Sjélidsvagen har en langdutstrackning i nord-syd pa ca
600 m och en maximal bredd av ca 60m. Omradet kan karaktéariseras som tva
hojdryggar, en nordlig och en sydlig, dar bada I6per i ungefar nord-sydlig riktning.
Hojdryggarnas begransning mot Oster ar relativt brant medan de vastliga delarna har
en flackare profil. Markytan ar generellt sett relativt grov/rikblockig. Inget rinnande
vatten eller 6ppna vattensamlingar finns i omradet. Markytan i vaster ar dock nagot
fuktig pa grund av underliggande tata jordar av silt. Regnvatten kan ansamlas i sma
svackor vid rik nederbord.

Generellt sett utgors forekommande jordar i omradet vaster om Sjolidsvagen av ytnara
siltjordar som underlagras av siltiga sandiga eller rent sandiga moraner. Siltdjupet 6kar
i regel i de laglanta delarna i vaster och norr. Siltjorden nar lokalt mellan 0,8m och
1,6m maktighet. | de laglanta delarna finns ocksa mer eller mindre tjocka mullskikt
som Overlagrar siltjorden. | h6jdryggens nordligaste del saknas dock siltjorden varvid
moranen nar markytan. Hela det aktuella omradet karaktariseras av frekvent
forekommande block av olika storlek. Enstaka mycket stora block forekommer i
markytan. For mer information se bilaga Geoteknisk undersékning.
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BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse ar till storst del koncentrerad till nasets dstra del, mot sjon Vastra
Sveten. Bebyggelsen ar koncentrerad till tva huvudsakliga grupper; en utefter
strandlinjen pa nasets sodra del och en pa nasets norra del. Bebyggelsen utgors till
storsta del av sm@, roda fritidsstugor fran 1900-talet. Aven nyare fritidsstugor,
uppforda runt 2010, finns mot sjosidan pa nasets mellandel. Flera av byggnaderna har
under arens lopp genomgatt om- och utbyggnationer och pa tomterna har dven
tilloyggts friggebodar och lekstugor. En del av husen pa Verksnaset utgor idag
permanentboende.

Nytillkommande bebyggelse mot sjésidan pa Verknasets 6stra del kommer att vara
synlig fran befintlig bebyggelse narmast Gardsjobovagen sdder om Vastra Sveten.
Daremot ar de allmanna siktlinjerna fran Stora Tolvsbo mycket begransade. Bade
allman gang- och bilvag samt storta delen av bebyggelsen, ar placerade tillrdackligt langt
ifran strandlinjen for att sikten mot Verknaset ska bli skymd av mellanliggande
akermark och skog. Mojligen kommer ny bebyggelse att synas fran en handfull privata
fastigheter, daribland gamla Sveta gard samt ett par av stugorna i fritidshusomradet
Hagnen.

FORNLAMNINGAR OCH VARDEFULL KULTURHISTORISK MILIO

Planomradet omfattas inte av nagra kanda fornlamningar eller kand kulturhistorisk
miljo.

GATOR OCH TRAFIK

4.5.1 Trafik

Planomradet angors via Sjolidsvagen som driftas och underhalls av Sjolidens
samfallighet och omradet ansluts till resterande delar av Soderbérke via
Gardsjobovagen. Genomforandet av detaljplanen antas generera viss 6kad trafik i
form av boende och besokare, bedomningen ar att den trafik som till kommer inte ar
pataglig hogre i jamforelse med nuldget.

Trafikvolymen pa befintliga lokalgatan Sjolidsvagen ar valdigt 1ag och trafikeras av
boende pa omradet, dven Gardsjobovagen ar relativt |1ag trafikerad som ansluter
omradet till resterande delar av Séderbarke.

Sett till befintliga vagars forutsattningar och kapacitet bedoms tillkommande trafik
vara lag efter planforslagets genomférande. Trafiksdkerhetsatgarder skulle behova
goras i form av breddande av Sjolidsvagen for att klara forvantad trafikokning,
Gardsjobovagen har kapacitet for att klara av framtida trafikokning.
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4.5.2 Kollektivtrafik

Det finns mojligheter for kollektivtrafik till och frdn omradet, men som ar nagot
begransad. Narmaste busstation ar cirka 700 meter séderut fran planomradet med
riktning mot Soderbarke/Vad och Bj6rsbo, det finns maojligheter for anslutningsbussar
vidare till Smedjebackens tatort, Ludvika och Fagersta. Finns aven méjligheter till
anslutning med tag fran Soderbarke station till Vasteras och Stockholm.

4.6 SOCIALA

4.6.1 Barn, trygghet och jamlikhet

FN:s konvention om barnets rattigheter bestar av 54 artiklar och ar sedan 1 januari
2020 en del av svensk lagstiftning, det innebar fortydligande av att barnets
rattigheter ska beaktas vid avvagningar och bedémningar. Barnet far inte
diskrimineras pa nagon grund, barnets basta ska beaktas vid alla atgarder som roér
barn, barnet har ratt till liv, 6verlevnad och utveckling samt att barnet ska ha
mojlighet att beratta sin mening och fa den respekterad.

Smedjebackens kommun har en checklista som ett underlag i planprocessen for
bedomning av hur barn berors av planforslaget. Resultaten av checklistan redovisas
nedan, for mer information se bilaga Barnchecklista.

Foljande grupper av barn skulle kunna berdras av planforslaget:

e Barn som borindromradet
e Barn som flyttar till omradet

Enligt personunderlagsanalys som genomfordes konstaterades att det inte bor nagra
barn i eller kring planomradet, det dr en aldre malgrupp som bor i omradet.
Beddmningen ar att tillkommande boende i omradet kommer vara en aldre
malgrupp, darav bedoms inte planforslaget innehalla komplicerade forhallande eller
fragor ur ett barnperspektiv. Darfor har en separat barnkonsekvensanalys inte tagits
fram.

Trots att barnets rattigheter inte paverkas av planférslaget ar det lampligt att
sakerstalla att omradet ska vara tillganglig for barnen, samt att barnets rattigheter pa
lang sikt ska fraimjas genom att:

e Bostader fari planforslaget uppforas pa en del av kvartersmarken for
bostader, stora delar sparas for friluftsliv, strandpromenader och utevistelse.

e | framtiden bygga en separat gangvag for att tillgangliggéra omradet for
gaende och cyklister.
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4.7 TEKNISK FORSORINING

4.7.1

4.7.2

4.7.3

4.7.4

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inte inom verksamhetsomrade for allmant VA men &r anslutna till
det allmanna VA-natet, vilket inkluderar vatten och spillvatten. Ledningarna |6per
som sjoledning via Vastra Sveten, kapacitet och mojlighet att ansluta for
tillkommande bostader i omradet finns. Exploatdren avser att inga ett avtal med
WBAB for anslutning till VA-natet.

Dagvatten

Jordartskartan fran SGU (Sveriges geologiska undersdkning) ger en 6vergripande bild
av de olika jordarternas utbredning i ett omrade. For det aktuella omradet visar att
marken ar av moran och har medelhog genomslapplighet.

For att utreda dagvattnets infiltrationsmajlighet i ett omrade ar markens
genomsldpplighet viktig att ta hansyn till, inom planomradet ar genomslappligheten
medelhog. For infiltrering av dagvatten ar dessa forutsattningar goda, eftersom
dagvattnet rinner ner i jorden i lagom takt.

Inom planomradet finns inget ledningsnat for dagvatten och det saknas
verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvatten ska tas omhand lokalt, avledning bor
ske via 6versilningsytor och i dppna l6sningar sa att vattnet kan infiltreras och renas
innan det nar recipient. Anlaggningen ska dimensioneras sa att den kan hantera
skyfall utan att vatten tranger in i nedan liggande byggnader.

Naturmarken runt om kvartersmarken bevaras for att kunna ta emot dagvatten for
naturlig fordréjning och rening. Inom gatusektionen finns det plats fér 6ppna diken
som underlattar reningen och fordréjningen innan vattnet nar recipienten. Pa samma
satt ska naturmarken nedanfor odlingsomradet fungera som en skyddszon for att
forhindra att naringsamnen som kan uppsta vid gddsling och kompostering vid
odlingarna, lacker ut i recipienten.

Gatan har en bred pa 8 meter for att sakerstalla plats for diken fér avledning av
dagvatten samt 6verskottsvatten fran kvartersmarken.

Energi och bredband

Vasterbergslagens Elndt AB har ledningar inom omradet som kan forsorja
tillkommande fastigheter med el. GlobalConnect har fiber ledningar i omradet som
kan forsorja tillkommande bebyggelse.

Atervinning och avfallshantering

Ansvarig for hamtning av hushallsavfall i omradet &r WBAB. Narmsta
atervinningscentral ar Nors atervinningscentral som finns vid Hemshyttevagen oster
om Soderbarke tatort.

19



SMEDJEBHACKEN MBN 2021 — 1105

Sk R Granskningshandling

5 MIUO, HALSA OCH SAKERHET

5.1 MILIOKVALITETSNORMER

5.1.1

5.1.2

5.1.3

Luft
Miljokvalitetsnormen for luft bedéms inte paverkas negativt som en féljd av
planforslaget, da planomradet ligger langt fran storre kallor till luftféroreningar.

Vatten

Miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en sa kallad vattenférekomst ska
ha natt vid en viss tidpunkt, syftet med normerna ar att sakra Sveriges vattenkvalitet.
Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk
och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedéms pa en femgradig
skala som hog, god, mattlig, otillfredsstallande och dalig medan kemisk
ytvattenstatus har tva nivaer som ar god eller uppnar ej god. Grundvattens kemiska
och kvantitativa status som god eller otillfredsstallande.

Recipient for planomradet ar Vastra Sveten med miljokvalitetsnormerna god
ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus. For ndrvarande uppnas ej god
kemisk status och den har mattlig ekologisk status. Utpekade paverkanskallor ar
atmosfarisk deposition och konnektivitet. Atgarder inom planomradet bedéms inte
medfora att miljokvalitetsnormer for vatten riskerar att 6verskridas Den
sammanlagda bedémningen ar att planforslaget inte paverkar statusen for
vattenforekomsten.

Buller

Miljokvalitetsnormen omfattar omgivningsbuller fran storre vagar, jarnvagar och
flygplatser. Planforslaget bedoms inte innebéara paverkan pa miljokvalitetsnormen for
buller. Genomfdrandet av detaljplanen kan innebara en liten 6kning av trafik till och
fran omradet. Berdkning av omgivningsbuller redovisas under avsnitt 6.2.1 Berdkning
av omgivningsbuller.

5.2 HALSA OCH SAKERHET

5.2.1

Berdkning av omgivningsbuller

Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anger de riktvarden
som galler for trafikbuller utomhus fran spar-, vag- och flygtrafik vid
bostadsbyggnader. Riktvarden beror endast buller utomhus och paverkar inte
befintliga regelverk gallande ljudnivaer inomhus.

Enligt riktlinjerna i forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbebyggelse bor
buller fran vagar (3§) inte 6verskrida:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad
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e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden

Sjolidsvagen har |1ag trafikbelastning bestaende huvudsakligen av de boende i
omradet som pendlar till och fran sina bostader. Den begransade mangden trafik
skapar en relativt lugn och fridfull atmosfar langs gatan. Da det primart ar de boende
sjalva som anvander gatan forvantas tillkomsten av ytterligare bostader inte ha en
betydande paverkan pa bullernivaerna, antalet fordon forvantas forbli relativt lagt,
vilket i sin tur innebar att de ljudnivaerna kommer att bibehallas.

For bade nuvarande laget och den forvantade situation ar 2040 ar bedémningen att
bullernivaerna kommer vara pa relativt 1ag niva. Eftersom antalet fordon &r lag och
omradet omgivs av terrdng, skog och trad, vilket potentiellt fungerar som naturliga
bullerddmpare bedéms det att ingen ytterligare bullerutredning kravs.

Planomradet ligger inom landsbygdsmiljo och har langt avstand till riksvdag 66 dar den
tunga trafiken passerar, trafikmangden i landsbygdsmiljéerna ar generellt laga och
bidrar till att halla bullernivaerna pa acceptabel niva.

Detta innebar att omradet anses vara i en situation dar bullernivaerna inte anses vara
storande eller halsoskadliga. | den skrift som Boverket har tagit fram tillsammans
med Sveriges kommuner och landsting 2016 ”Hur mycket bullrar vigtrafiken?” for
berakning av utbredning av buller fran vagtrafik har metod 2 anvands for att géra en
oversiktlig uppskattning av omgivningsbullret. Utifrdn denna metod kan det utlasas
att ekvivalent ljudniva i dBA vid bostadsbyggnaden ar under 50 dBA.

Med hansyn till omradets forutsattningar anses det obehovligt att ytterligare
redovisa berdaknade varden for omgivningsbuller, eftersom alla krav i férordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande uppfylls ar bedémningen att inga
bulleratgarder kréavs.

Risk for olyckor

Ny planerad bebyggelse ligger cirka 800 meter fran Gardsjobovagen som trafikeras av
personbilar, har transporteras inget farligt gods men eftersom det inte finns nagot
forbud mot sadant gods pa vagen maste hansyn tas till eventuella framtida
godstransporter. Majoriteten av farligt god transporteras via riksvag 66.
Gardsjobovagen trafikeras av valdigt sma mangder farligt gods, vilket gor att risken
for en olycka ar liten. Planomradets avstand till vagen samt det laga antal transporter
som forvantas pa strackan gor att riskerna kopplade till transporter av farligt gods
beddms vara valdigt sma. Inga riskreducerande atgarder bedéms darmed
motiverade. Sjolidsvagen har en kérbanebredd pa cirka 3,5-5 meter, vid motesplatser
nagot storre.
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Lansstyrelsen Stockholm publicerade 2016 Riktlinjer fér planléggning intill viigar och
jérnvdgar ddr det transporteras farligt god. Bedomningen i rapporten ar att risker
fran vagar med transport av farligt gods bor utredas om utbredningsomradet ligger
inom ett avstand pa 150 meter. For bebyggelse intill en primar led for farligt gods
rekommenderas ett skyddsavstand pa 75 meter for bostader. Bedomningen starker
att inga riskreducerande atgarder ar motiverade att genomféras.

Riskbanteringsavstind

=

iy

0 25 40 75 150 meter

Riskhanteringsavstand for farligt gods

Risk for oversvamning

Enligt Boverkets vagledning for 6versvamningsrisker till foljd av skyfall bor, som ett
minimum, ny sammanhallen bebyggelse planlaggas sa att den arliga sannolikheten
for att bebyggelsen tar skada vid 6versvamning ar mindre an 1/100.

For att fa en uppfattning om oldgenheter/skador som regnet orsakar kan féljande
djupintervall for vatten pa markytan anvandas som ungefarliga riktvarden:

e 0,1-0,3m, besvdarande framkomlighet
e 0,3-0,5m, ej mojligt att ta sig fram med motorfordon, risk for skada
e 0,5 m och mer, stora materiella skador, risk for halsa och liv

Inom och utanfor planomradet bor det finnas mark som inte ar hardgjord for att
hantera dagvatten och skyfallsmangder. Det finns stora ytor inom planomradet som
kan ta hand om dagvatten och skyfallsvatten.

Kommunens riktlinjer fér byggande ndra vatten ska alltid foljas.

Risk for erosion, skred och ras

Planomradet bestar enligt SGU:s jordartskarta av moran, markférhallanden bedéms
som goda och det foreligger ingen risk for erosion, ras och skred. Enligt genomforda
geotekniska undersékningen kan planerade byggnader byggas pa naturligt lagrad silt
eller moran, schakt infor grundlaggning ska utforas sa att all grastorv och mullhaltig
jord avlagsnas fran byggnadsytan samt ca en meter dar utanfor, innan ny fyllning far
paborjas. Schaktbotten ska vara orord, dvs inte omrord eller tilljagmnad med
befintliga jordar.

Vid djupa schakter (ledningsschakter od) far sldnter inte stallas brantare &n 2:1.
Schakter kommer att utforas i siltjordar samt sandiga moraner. | jordarna
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forekommer frekvent stora block som kan vara svarschaktade. Stora ytblock kan
behova sprangas. Dar tunna siltlager féorekommer i byggnadslagen rekommenderas
att siltjorden tas bort innan ny fyllning pafors. Detta géller dven for gator och planer
som belastas mer an normal tradgardsmark.

5.2.5 Raddningstjanstens insatstid
Normal beredskapstid for raddningstjansten ar under 20 minuter. Raddningsstation
finns i Smedjebackens tatort.

6 GENOMFORANDEFRAGOR

Denna del av planbeskrivningen redogor for hur detaljplanen ar tankt att genomfdras. Har
redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska atgarder som
behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av
detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan utan fungerar som
vagledning vid planens genomférande. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istéllet
av plankartan och dess planbestammelser.

6.1 HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Enligt 4 kap. 7§ plan- och bygglagen (SFS 2010:900) ska all allman platsmark i
detaljplanelagda omraden ha en huvudman. Huvudmannen ar den som har ansvar for att
stalla i ordning och forvalta platserna. Huvudregeln i plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
ar ett kommunalt huvudmannaskap for allman platsmark. Det ar kommunen som
bestammer om det ska vara en annan huvudman eller olika huvudman i detaljplanen.
Det regleras genom egenskapsbestammelser pa de omraden dar det ska vara enskilt
huvudmannaskap och kommunalt huvudmannaskap. For att anvanda sig av enskilt
huvudmannaskap ska det finnas sarskilda skal. Sarskilda skal kan exempelvis vara:

e Omradet &r avsett for bostadsbebyggelse som endast anvands under delar av aret

e Industriomrade

e Fa en enhetlig forvaltning vid ny eller kompletterande detaljplaneldaggning i ett
omrade dar det finns enskilt huvudmannaskap sedan tidigare

Inom planomradet blir huvudmannaskapet enskilt istallet for kommunalt. Syftet ar att
skapa en enhetlig vdaghallning inom Stora Tolvsbo, eftersom planomradet ansluter till
omraden dar det redan ar enskilt huvudmannaskap. Inom omradet finns befintlig enskilt
huvudmannaskap for vaghallning pa Sjolidsvagen.

Samhallsbyggnadsférvaltningen upprattar detaljplan och svarar for myndighetsutdvning
vid bygglov och bygganmalan. Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
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fastighetsbildningsatgarder, exploatdren anséker och bekostar den fastighetsbildning
som behdvs for genomforandet av detaljplanen.

Exploatdren ansvarar fér genomforandet av planen inom kvartersmark med ans6kan om
bygglov och bygganmalan, samt iordningstadllande av strandpromenad. Fér att bygglov
ska kunna ges behdver strandpromenaden vara iordningstalld, det kan vara en enklare
variant av strandpromenad.

6.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

6.2.1

6.2.2

Servitut

Servitut ger ratt for en fastighet att i ndgot avseende nyttja annan fastighet. Till
skillnad fran ledningsratt sa avsatts inget omrade i plankartan for att mojliggora
bildandet av ett servitut, detta da det oftast ror sig om mindre ledningar eller
anlaggningar som ar anslutna till ett fatal fastigheter.

Inom planomradet finns det tva avtalsservitut som belastar fastigheten Stora Tolvsbo
18:5 till forman for fastigheterna Stora Tolvsbo 1:3 och Stora Tolvsbo 18:15.
Avtalsservituten beror nyttjande av vag, samt bat — och bryggplats.

Samtliga berorda rattigheter ska efter att detaljplanen vinner laga kraft fortsatta galla
pa samma villkor som tidigare. Detaljplanen bedéms i 6vrigt inte ge upphov till nya
servitutsupplatelser eller paverka befintliga servitut.

Gemensamhetsanlaggningar

For att fordela kostnader och ansvar for den allmanna platsmarken som gatan och
naturmarken, foreslas bildandet av en eller flera gemensamhetsanlaggningar. Nya
fastighetsdgare inom detaljplaneomradet ska ta ansvar for de allmanna platserna
inom detaljplaneomradet. De allmanna platserna inom detaljplaneomradet bestar av
gata och natur.

Sjolidsvagen som l6per langs planomradets Ostra sida och som i detaljplanen ar
planlagd som gata, omfattas av befintlig gemensamhetsanldaggningen Stora Tolvsbo
GA:4. Denna forvaltas av Sjolidens vagsamfallighetsférening. Nya fastigheter inom
detaljplaneomradet behover ansluta sig till den befintliga
gemensamhetsanldaggningen GA:4. Vid anslutning kan ersattning behova betalas till
de nuvarande deldgarna i gemensamhetsanlaggningen. Nya fastigheter kan anslutas
antingen vid en omproévning eller vid avstyckningen av bostadsfastigheterna.

En gemensamhetsanldaggning maste ocksa bildas for kvartersmark avsedd for odling.
Fastighetsdagarna inom detaljplaneomradet ska ta ansvar for och ha andelar i
gemensamhetsanldaggningen for odling. Detaljplanen mojliggor anldggandet av en
brygga for bad och batplats samt en strandpromenad som slingar sig mellan
naturomradet och vattenomrédet. Aven for denna del av detaljplanen ska nya
fastighetsdgare i omradet ha ansvar for genom gemensamhetsanldggning.
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De befintliga fastighetsagare utanfor detaljplaneomradet ska inte ha ansvar for de
omraden som omfattas av detaljplanen, det ar de nya fastighetsdgarnas ansvar att
via gemensamhetsanldaggning ta ansvar for de gemensamma omradena.

Bildandet av gemensamhetsanldaggningar sker genom ansékan och prévning av
lantmateriforrattning, dar exploatéren ansoker hos Lantmateriet. Organiseringen av
gemensamhetsanldggningarna kan ocksa ske genom samfillighetsférening.

6.2.3 Stora Tolvsbo ga:4
Den allmanna vagen inom planomradet omfattas idag av
gemensamhetsanldaggningen Stora Tolvsbo ga:4 som forvaltas av Sjolidens
vagsamfallighetsforening. Tillkommande fastigheter i omradet ska ansluta sig i den
befintliga samfalligheten.

6.2.4 Samfillighet Stora Tolvsbo S:6
Vid storskifte i Stora och Lilla Tolvsbo, faststillt 1822-11-26, akt 20 SOD-95 undantogs
for vissa deldgares gemensamma behov samfilligheten Stora Tolvsbo s:6.

For att sdkerstalla genomforande av detaljplanen ska samfalligheten upplosas,
fastighetsagaren for Stora Tolvsbo 18:5 bor |6sa in marken. Fastighetsagaren ska gora
en bedémning av markens vdarde och eventuellt ersatta deldgarna i samfalligheten,
fastighetsdgaren bekostar eventuella avgiften i samband med forrattning och l16sen
av mark. Deldagande fastigheter bestar i samfalligheten av foljande fastigheter:

Samfillighet Stora Tolvsbo s:6

Fastigheter Andelstal %
Martsbo 7:1 4,500 %
Stora Tolvsbo 5:6 1,667 %
Stora Tolvsbo 7:1 38,750 %
Stora Tolvsbo 18:1 33,417 %
Stora Tolvsbo 20:7 14,444 %
Vasterby 3:20 7,222 %
Summa 100 %

6.3 TEKNISKA FRAGOR

6.3.1 Tekniska atgarder
For att genomfora detaljplanen behover gata byggas ut. Gatan som stracker sig
mellan tillkommande bostadsomrade ska anslutas till Sjolidsvagen med tva in — och
utfarter. Omradet ska anslutas till kommunal VA genom att exploatéren bygger ut
VA-ledningar inom detaljplaneomradet till en av WBAB anvisad anslutningspunkt.

6.3.2 Utbyggnad allman plats
Exploatoren ansvarar for iordningstallande av allméan plats inom planomradet.
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Utbyggnad vatten och spillvatten

Inom planomradet finns VA-ledningar tillgangliga via sjéledning och férsorjer
befintliga bostader med vatten och spillvatten. WBAB ansvarar for ledningarna. Nya
fastigheter ska anslutas till kommunal VA genom att exploatoren bygger ut och
bekostar VA-ledningar samt upprattande av VA-avtal utanfor verksamhetsomrade
med WBAB.

Avfallshantering
Avfallshantering ska ske enligt kommunens avfallsplan och féreskrifter om
avfallshantering och i dialog med WBAB. Avfallet hanteras inom fastigheten.

Tillgangligheten for fordon som hamtar avfallet ska beaktas. Angéring av
renhallningsfordon ska kunna ske pa ett tryggt satt och markbeldggning ska vara
anpassad for fordonens belastning. Avfallet ska sa langt som majligt kallsorteras for
att ateranvandas/atervinnas.

6.4 EKONOMISKA FRAGOR

6.4.1

6.4.2

6.4.3

Planekonomisk bedomning

Enligt 2 kap 9 § BFS 2020:8 ska planbeskrivningen redovisa en ekonomisk bedémning
gallande viktiga delar av vad genomférandet av detaljplanen kan antas innebara for
berorda parter. Redovisningen ska dven innehalla information om den
kostnadsfordelning och betalningsansvar som kan tillkomma for berdrda parter i
samband med genomférande av detaljplanen.

Exploatéren star for kostnader for planavgiften, utbyggnad av kvartersmark,
utbyggnad av allman plats, teknisk infrastruktur, avgifter for anslutning till VA, fiber,
el samt utredningar i samband med detaljplanen.

Planavgift

Planavgift tas ut for att tacka kostnader for atgarder som behovs for att uppratta
detaljplan. Avgiften regleras genom ett planavtal som tecknas mellan Smedjebackens
kommun och bestallaren av detaljplanen, detta for att specificera betalningsvillkor.

Avgiften tas ut i enlighet med kommunens Plan och bygglovstaxa enligt principen:

e 25 procent vid planstart
e 25 procent vid granskning
e 50 procent vid antagande

Drift allman plats

Inom planomradet &r det enskilt huvudmannaskap for allmanna platser. Detta
innebar att det ar fastighetsdgarnas gemensamma ansvar att skéta om och
underhalla allméan plats. Genom att bilda gemensamhetsanlaggningar delas ansvaret
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for byggande, skotsel och kostnader. Gemensamhetsanlaggningarna kan sedan
organiseras genom en samfallighetsférening.

6.4.4 Drift vatten och spillvatten
Fram till planomradet finns det VA-ledningar, WBAB ansvarar for drift och underhall.

6.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

6.5.1 Tidplan
Detaljplanen tas fram med standardforfarande och antas av kommunfullmaktige.
Preliminar tidplan for detaljplanen ar:

e Samrad: forsta kvartalet 2024

e Granskning: andra kvartalet 2024
e Antagande: tredje kvartalet 2024
e Laga kraft: fjarde kvartalet 2024

7 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

| detta kapitel listas de planbestdammelser som ingar i plankartan. Syftet med respektive
bestammelse beskrivs for att 6ka forstaelsen for vad och hur detaljplanen reglerar. Samtliga
planbestammelser ar formulerade enligt plan och bygglagen (2010:900).

Detaljplanen upprattas enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan samt allmanna
rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan, samt féreskrifter och allmanna rad
(2020:8) om planbeskrivning.

7.1 ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
GATA

Sjolidsvagen som gar genom planomradets 6stra del, samt den nya vdagen som ansluts
till Sjolidsvdagen genom tva in — och utfarter planlaggs bada som gata. Detta for att
sakerstalla tillgangligheten for bade befintliga och nya fastigheter i omradet.

NATUR

Bestammelsen sakerstéller att stora delar av planomradet bevaras som naturmark.

7.2 EGENSKAPSBESTAMMELSE FOR ALLMAN PLATS
Huvudmannaskapet dr enskilt fér allmdnna platsen

Syftet med bestammelsen utan beteckning ar att tydliggora att allman plats inom
planomradet ar enskilt.
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ANVANDNING AV KVARTERSMARK
BOSTADER (B)

Syftet med detaljplanen ar att planldgga for bostadsomrade. Bestammelsen fortydligar
var bostadsbebyggelse som ar lamplig att uppforas.

ODLING (L1)
Syftet med bestammelsen ar att avsatta plats for odling inom planomradet.
TEKNISKA ANLAGGNINGAR (E)

Bestammelsen sakerstaller plats for tekniska anldggningar inom planomradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
01 — marken far endast férses med gemensam byggnad, tex servicehus

Syftet med bestammelsen ar att reglera vad for typ av byggnad som far byggas.
(:::) Marken far inte forses med byggnadsverk

Syftet med bestammelsen ar att begransa markens utnyttjande langs gatan och ha
tillrackligt langt avstand fran gatan.

H1 8,0 Hogsta nockhojd pa huvudbyggnader ar angivet varde i meter

Bestammelsen om nockhojd innebar att bostadsbyggnader kan uppféras som hogsta
nockhojd pa 8 meter.

H2 4,5 Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnader ar angivet varde i meter

Bestammelsen om hogsta nockhdjd innebar att den gemensamma byggnaden som far
uppforas pa odlingsmarken, far som hogst ha 4,5 meter nockhojd.

H3 4,0 Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnader dr angivet virde i meter

Bestammelsen om hogsta nockhojd pa komplementbyggnader begransas till 3,5 meter
for att ha enhetlig struktur pa bebyggelsen i omradet.

el 25,0 Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

Bestammelsen syftar till att reglera bebyggelsens storsta omfattning och undvika for
hog exploatering.

e2 80,0 Storsta byggnadsarea ar angivet i m?

Bestammelsen syftar till att styra storsta byggnadsarea for den gemensamma
byggnaden pa odlingsomradet.

a3 Strandskyddet ar upphavt
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Strandskyddet upphavs inom kvartersmark for att detaljplanen ska kunna genomféras.
f1 En — och tvabostadshus

Syftet ar att reglera att det ar en — och tvabostadshus som far uppforas.

f2 Flerbostadshus

Syftet ar att mojliggora for flerbostadshus inom kvartersmark for bostader.

f3 Fasad ska utformas av tra

Syftet med bestammelsen ar att fasader ska utformas av tra

p1 placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran grannfastighet. For friliggande hus och
parhus far garagedel ingaende i huvudbyggnad placeras minst 2 meter fran
grannfastighet. Fristdende komplementbyggnader (garage, carport mm) ska placeras
minst 2 meter fran fastighetsgrans alternativt sammanbyggas over fastighetsgransen.

a4 Bygglov far inte ges for huvudbyggnader forrin strandpromenaden ar
iordningstalld

Syftet med denna bestammelse ar att sdkerstalla att strandpromenaden iordningstalls
innan bygglov beviljas for huvudbyggnader.

ANVANDNING AV VATTENOMRADE
W Vattenomrade

Syftet med anvandningen (W) ar tydliggora att det ar 6ppet vattenomrade.

W1 Maximalt en brygga for bad och batplats, hogsta tillatna bryggbredd &r 2,5 meter
och far inte stricka sig langre ut @n 25 meter fran stranden. Vattenomrade far delvis
overbryggas med traspang

Syftet med bestammelsen ar att tydliggora att det far anlaggas endast en brygga for
bade bad och batplats, samt att allman brygga for promenader och vistelse far
anordnas langs strandlinjen.

EGENSKAPSBESTAMMELSE FOR VATTENOMRADE
ab Strandskyddet ar upphavt

Syftet med upphéavande av strandskyddet ar for att kunna anldgga bryggan for bad och
batplats samt strandpromenaden.

29



SMEDJEBHCKEN MBN 2021 - 1105

Seedjehackens koot Granskningshandling

Medverkande
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