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Samradsredogorelse

Detaljplan for Verknaset, del av Stora Tolvsbo 18:5.
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Inledning

Samradsredogorelse bestar av redogorelse av de synpunkter som inkommit under samradet och
kommunens stallningstagande till dessa. En avvagning har gjorts mellan olika intressen vilket har
resulterat i en samlad bedomning. Planhandlingar har justerats utifran inkomna yttranden, darmed
anser Miljo — och byggnadsnamnden att detaljplanen kan stéllas ut fér granskning enligt Plan — och
bygglagen 5 kap. 188.

Syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att utveckla del av fastigheten Stora Tolvsbo 18:5 fér uppférande av cirka 15—
20 nya bostader. Exploateringen planeras inkludera en brygga for bad och batplats, samt mojlighet
till odling. En viktig aspekt av planen ar att gora strandlinjen langs sjon Vastra Sveten mer tillganglig
for allmanheten. Detta inkluderar uppférandet av en strandpromenad langs vattnet, vilken slingrar
sig mellan stenblock och tallar for att skapa ett tillgangligt och vackert gangstrak for bade boende
och besdkare.

Hur samradet har bedrivits

Miljo — och byggnadsnamnden beslutade 14 februari 2024 (§7) att genomfdra samrad gallande
planforslag for detaljplan Verknaset, del av Stora Tolvsbo 18:5. Enligt plan- och bygglagen 5 kap.
11§ genomfordes samrad 21 februari — 03 april 2024. Planhandlingar har skickats till myndigheter,
namnder och sakdgare. Handlingarna har aven varit tillgangliga pa Miljo — och byggkontorets
entréhall, Medborgarkontoret pa kommunhuset, biblioteket i Smedjebacken och Séderbarke samt
pa kommunens hemsida. Samradet kungjordes pa kommunens digitala anslagstavla den 16
februari.

Sammanfattning

Andringar pa plankartan och dess planbestimmelse sedan samradet

e Anvandningen P-plats ar borttagen.

e Egenskapsbestammelsen al Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen ar
borttagen.

e Egenskapsbestammelsen nl ar borttagen.

e Egenskapsbestammelse h3 om hogsta nockhojd pa komplementbyggnader &r dndrat fran
3,5 till 4 meter.

e Anvandningsbestammelsen w1l ar justerat och fortydligat.

e Egenskapsbestammelse utan beteckning ar infort, huvudmannaskapet ar enskilt for den
allmanna platsen.

e Egenskapsbestammelse f3 ar infort att fasader ska besta av trafasader.

e Ett nytt e-omrade (tekniska anlaggningar) ar infort

e Anvandningen vattenomraden redovisas efter anvandningen kvartersmark.
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Genomforandetiden har flyttats langst ner i planbestammelselistan.
Planomradesgransen ar justerat och ligger i linje med fastighetsgrans.

Andringar i planbeskrivningen sedan samradet

Planbeskrivningen har kompletterats avseende detaljplanens syfte.

Planbeskrivningen har kompletterats hur avseende hur avledning av dagvatten till recipienten
ar tankt att se under avsnitt 4.7.2 Dagvatten.

Planbeskrivningen har kompletterats med karta for olika delomraden som framkommer i
naturvardesinventeringen under avsnitt 4.1 Natur.

Planbeskrivningen har kompletterats med raddningstjanstens insatstid under avsnitt 5.2.5
Raddningstjanstens insatstid.

Planbeskrivningen har kompletteras med motivering till val av enskilt huvudmannaskap under
avsnitt 6.1 Huvudmannaskap och Ansvarsfordelning.

Planbeskrivningen har kompletterats under avsnitt 6.2.2 Gemensamhetsanlaggningar.
Planbeskrivningen har kompletterats under avsnitt 6.2.1 med paverkan pa befintliga servitut.
Planbeskrivningen har kompletterats under avsnitt 7 Motiv till detaljplanens regleringar, med
att planhandlingar upprattas enligt BFS 2020:5, 2020:6 samt 2020:8.

Kvarstaende synpunkter

Det finns en aterstaende synpunkt pa planforslaget fran en fastighetsagare som delvis inte har
tillgodosetts. Fastighetsagaren anser att vagen ner mot sjon, som ligger i gransen till deras fastighet
bor flyttas ndgon annanstans. De motsatter sig dven placeringen av parkeringen, anvandningen
parkering har tagits bort fran planforslaget. Vagen ner mot sjon har fortfarande sin nuvarande
placering.

Inkomna yttranden

Sammanlagt har 11 yttranden inkommit enligt nedanstdaende férteckning. Kommunens svar
kommenteras med fargen lilla och kursiv still, alla yttranden redogoérs i sin helhet.

© o NP UMAWN R

Lansstyrelsen 2024-04-03

Lantmateriet 2024-04-03

Trafikverket 2024-02-19

Region Dalarna 2024-03-12
Kommunstyrelsen 2024-04-02

Familje- och utbildningsndmnden 2024-03-07
VB elnat 2024-04-04

WBAB 2024-04-18

PostNord 2024-02-21

10. Sjolidens Samfallighetsforening 2024-03-25
11. Fastighetsagare 1 2024-04-02
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Statliga myndigheter
Lansstyrelsen 2024-04-03

Overprévningsgrundande synpunkter Lénsstyrelsen har identifierat éverprévningsgrundande
fragor enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen.

Dagvatten

Planhandlingarna behover fortydliga hur avledning av dagvatten till recipienten ar tankt att ske. Det
framgar inte av planhandlingarna huruvida angivna gatusektioner inrymmer plats for diken for
avledning av dagvatten fran gatan samt eventuellt 6verskottsvatten fran kvartersmark.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats avseende hur avledning av dagvatten till
recipienten dr téinkt att ske under avsnitt 4.7.2 Dagvatten.

Strandskydd

Det behover specificeras hur stor bryggan inom W1 far vara. | planforslaget finns ingen begransning
pa bryggans storlek. Planbestammelsen &r vidare svartolkad da det anges maximalt en brygga for
bad och batplats och allmén brygga for promenader och vistelse. Det behdver framga hur mycket
av vattenomradet som kan utgoras av brygga/or. Strandskyddet for gata, parkering och tekniska
anldaggningar bor hanteras och motiveras for ett upphdvande i detaljplanen. | planbeskrivning och
pa plankarta forekommer bade planbestammelse a2 och a4 for att strandskyddet ar upphavt.

Kommentar: Planbestimmelse W1 har kompletterats med specificering av hur stor bryggan inom
det angivna omrddet far vara. Planbestéimmelse a2 syftar till upphévande av strandskydd inom
kvartersmark, medan planbestimmelse a4 syftar till upphévande av strandskydd inom
vattenomrdde.

Efter samrddet har en om index gjorts pa plankartan, vilket innebdir att;

- a2 dr for upphdvande av strandskydd inom allmdn plats
- a3 for upphdvande av strandskydd inom kvartersmark
- a5 for upphdvande av strandskydd inom vattenomrdden

Avsnitt 3.4.2 Strandskydd i planbeskrivningen kompletterats och motiverar upphéivande av
strandskydd for gata och tekniska anlédggningar.

Radgivande synpunkter

Detaljplanens syfte kan utvecklas och inbegripa aven mark- och vattenanvandning for odling och
vatten likt texten under rubriken 1.3 Planforslaget

Kommentar: Detaljplanens syfte har kompletterats. Rubriken 1.3 planférslag har tagits bort,
innehdllet har inkluderats under avsnittet 1.1 Detaljplanens syfte.

Arkeologi
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Omradet ar storre an 1 hektar samt att det finns, pa den idag obebyggda delen av Verknaset,
bebyggelse samt akrar pa kartor fran 1805—-1879. En arkeologisk utredning behover goras. Det ar
onskvart att den genomfors som en provning enligt 2 kap. i kulturmiljélagen (KML) och hanteras av
Lansstyrelsen for att dess inriktning, omfattning och kvalitet ska motsvara de krav Lansstyrelsen
staller. En begdran om utredning bor darfor goras till Lansstyrelsen.

Kommentar: Efter noggrant éverviigande har kommunen kommit fram till att en arkeologisk
utredning for Verkndiset inte bedoms vara nédviéndig. Denna bedémning grundar sig bland annat
pa att ingen férekomst av fornfynd har observerats i de tillgéidngliga databaserna. Dessutom har
den genomférda kulturmiljéutredningen inte identifierat ndgra indikationer som tyder pa
férekomsten av dldre bosdttningar eller andra kulturella spar av séirskild betydelse i omrddet.
Déirmed anser kommunen att en arkeologisk utredning for néirvarande inte ér motiverad.

Exploatdren dr medveten om under markberedningsarbeten patrdffas rester av husgrunder eller
andra murar ska arbetena omedelbart stoppas. Vid sadana fynd ska en anmdilan till Léinsstyrelsen
goras. | en sadan situation dr med mer motiverat att genomféra en arkeologisk utredning for att
sdkerstdlla att eventuella virdefulla fynd bevaras och dokumenteras pa limpligt sditt.

Bebyggelse

Lansstyrelsen delar kulturmiljoutredningens riktlinjer for ny bebyggelse. Den nya bebyggelsen far
gdrna besta av trafasader och rédmalad bebyggelse. Planbestammelse om det kan 6vervagas.

Kommentar: Planbestéimmelse har inférts att den nya bebyggelsen ska besta av trdfasader.
Naturvard

Det fanns ingen tillhorande karta till naturvardesinventeringen. | naturvardesinventeringen pekas
flera olika delomraden ut med lite olika naturvarden. Det finns t.ex. flera naturvardestrad inom
omraden som foreslas tas i ansprak for bostader. Det framgar inte av planbeskrivningen hur hansyn
tas till det som framkommer i naturvardesinventeringen.

Kommentar: Avsnitt 4.1 Natur har kompletterats med en karta som tydliggor lokaliseringen av
olika delomrdden. Samma avsnitt har kompletterats med hur hénsyn tagits till det som
framkommer i naturvérdesinventeringen.

Rédddningstjéinst
Raddningstjanstens insatstid bor framga av planhandlingarna.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med réiddningstjéinstens insatstid under avsnitt
5.2.5 Rdddningstjéinstens insatstid.
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Undersékningssamrad om betydande miljépdaverkan

Kommunen har beddmt att miljépaverkan inte kan antas bli sa betydande att en strategisk
miljobedomning enligt 6 kap miljébalken behover goras. Lansstyrelsen delar kommunens
beddmning att detaljplanefdrslaget inte innebar betydande miljopaverkan.

Kommentar: Noterat.
Lantmateriet 2024-04-03
For plangenomférandet viktiga fragor déir planen madste forbdttras

FASTIGHETSGRANSER MED OSAKERT LAGE SOM GRANSAR TILL PLANOMRADET
Planomradesgransen gar enligt plankartan i fastighetsgransen till Stora Tolvsbo 18:11, en fastighet
for bostadsandamal, och Stora Tolvsbo 18:1, en fastighet for jord- och skogsbruksandamal. De
aktuella granserna saknar bade enligt digitala registerkartan och grundkartan inmatta
granspunkter.

Lantmateriet vill paminna om att detaljplanen inte paverkas om gransen visar sig ha ett annat lage.
Risken med att planldgga utan att ha koll pa gransens ratta lage ar att antingen en del av planen
ligger inne pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken och fram till
fastighetsgransen.

| denna typ av fall handlar det om att gransen ar ett objekt av vikt for planbestammelser enligt HMK
Handbok Digital Grundkarta 2021 avsnitt 3.3. Nar en sadan grans ar osaker ar det [ampligt att sa
snart som mojligt utreda gransen och gora en gransutvisning dar man letar upp befintliga
gransmarkeringar. Visar sig gransen vara juridiskt oklar kravs det en fastighetsbestamning for att
bestamma dess lage. Las garna mer om forbattring av kvaliteten pa fastighetsgranser i grundkartan
i Lantmateriets informationsblad via denna lank.

Nar gransens lage ar klarlagd ar det viktigt att anpassa planen efter eventuella foérandringar av
fastighetsgransens lage. GIom inte att rapportera in eventuella forbattringar av granspunkters
lagesosdkerhet, genom att kommunen gor en sa kallad DRK-leverans till ajourhallning-DRK@Im.se i
overensstammelse med DRK-avtalet. Da kommer det att framga av fastighetsgransernas
redovisning i den digitala registerkartan att inmatning har gjorts och darmed kommer
fastighetsindelningen kommer att 6verensstamma med verkligheten.

Kommentar: Kontrollmditning av gréinspunkter pa fastighetsgrdnser med osdkert Iéige har
genomférts. For grinsen mot Stora Tolvsbo 18:15 har alla 3 punkterna (12326-12328) aterfunnits
och kontrollmdéitts. Markeringarna var goda, men inte av allra hégsta kvalitet. For griinsen mot
Stora Tolvsbo 18:11 har punkterna 2140, 2145 och 2324 kontrollmdtts. Samt for gréinsen mot
Stora Tolvsbo 1:3 kontrollmdéittes punkterna 616 och 617. Planbeskrivningen avsnitt 2.1.3
Grundkarta kompletterats.

Bedémningen dr att det inte fanns betydande avvikelse som skulle kunna pdverka
genomférandet av detaljplanen.
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MOTIVERING TILL VAL AV ENSKILT HUVUDMANNASKAP

Nar kommunen viéljer att |ata en detaljplan ha enskilt huvudmannaskap foér allmanna platser i
stallet for kommunalt, ska de sarskilda skalen for detta redovisas i planhandlingarna. Vid
Lantmateriets genomlasning har inte ndgon sadan motivering hittats i de aktuella planhandlingarna

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med motivering till val av enskilt
huvudmannaskap under avsnitt 6.1 Huvudmannaskap och Ansvarsférdelning.

PLANBESTAMMELSE OM ENSKILT HUVUDMANNASKAP SAKNAS INOM P-PLATS

Enligt planbeskrivningen ska planen ha enskilt huvudmannaskap, men pa kartan saknas
planbestammelsen al inom anvandningsomradet for parkering. Eftersom planbeskrivningen inte ar
juridiskt bindande galler endast de bestammelser som finns upptagna i handlingen plankarta med
bestammelser. Detta innebar att huvudregeln om att kommunen ar huvudman fér allmanna platser
enligt 4 kap. 7 § 1 men. PBL galler for det aktuella omradet.

Tips — om syftet ar att all allman plats inom detaljplanen ska vara enskild kan det regleras med en
egenskapsbestammelse utan beteckning som da galler inom all allmén plats.

Kommentar: Efter samrdadet har kommunen med hdéinsyn till exploatérens 6nskemadl, beslutat att
ta bort planbestéimmelsen om parkeringsplats frdn plankartan. Detta beslut har fattats for att
béittre motsvara exploatérens intentioner och behov.

Vidare har planbestimmelse al har tagits bort fran plankartan. All allmén plats ska vara enskild
och regleras med egenskapsbestimmelse utan beteckning.

STRANDSKYDD INOM ALLMAN PLATS

| planforslaget upphavs strandskyddet inom kvartersmark och vattenomrade men inte inom allman
plats. En utbyggnad av allman platsmark enlig planforslaget innebar en forandrad markanvandning
vilket star i strid med strandskyddets syften.

Kommentar: Planbestimmelser har inférts fér att upphdva strandskyddet inom allmdn platsmark
fér Gata. Detta atgdrdades for att méjliggora en utbyggnad av allméin platsmark enligt
planférslaget.

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING SAKNAS

Det ar viktigt att alla som berors av en detaljplan kan forsta planens konsekvenser for den egna
fastigheten/gemensamhetsanldggningen/rattigheten. ”Av planbeskrivningen ska de konsekvenser
som ett genomforande av detaljplanen medfor for bland annat sakdgare, andra berérda och miljon
framga. Med detta menas att det for i princip varje enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen
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innebar med avseende pa bland annat huvudmannaskap, allmanhetens tilltrade, kommande
fastighetsbildning, utférande och deltagande i gemensamhetsanlaggningar. ” (Utdrag ur
proposition 2009/10:170 s. 435)

| det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgarder, men
plangenomfdrandet och dess konsekvenser behdver beskrivas pa ett samlat satt dar respektive
fastighetsagare och rattighetshavare kan forsta vad som detaljplanens genomférande innebar for
den aktuella fastigheten.

Beskrivningen av atgarderna kan till exempel illustreras med en fastighetskonsekvenskarta dar
forandringar i fastighetsindelning och omfattning av eventuella gemensamhetsanlaggningar, med
plankartan som bakgrund. Beskrivningen bor innehalla ett utkast till redogoérelse av juridiska och
ekonomiska konsekvenser, dven pa fastighetsniva. Ett satt att askadliggéra detta pa ar att uppratta
en fastighetskonsekvensbeskrivning.

Kommentar: Planbestéimmelserna tydliggér vad som gdiller inom planomradet, och som
Lantmdteriet pdapekar finns beskrivningar i planbeskrivningen om dtgdirderna, vilket bedéms vara
tillréicklig och tydlig for framtida bygglov. Kommunens bedémning dr att de kompletteringar som
tillkommer i planhandlingar utifran inkomna yttranden tydliggér innu mer och dérmed dr det
inte motiverat med en separat fastighetskonsekvensbeskrivning.

Delar av planen som bor férbdttras

GRUNDKARTA

| grundkartan saknas fastighetsbeteckningar. Det ar viktigt att fastighetsbeteckningarna redovisas
for att gora det latt for den som ar berord av planen att hitta respektive fastighet pa plankartan och
forsta konsekvenserna for berorda fastigheter. | grundkartan saknas befintliga servitut. Det ar
viktigt att dessa redovisas for att gora det latt for den som ar berérd av planen att hitta respektive
rattighet pa plankartan och forsta konsekvenserna for berdrda fastigheter. Hojdangivelser till
grundkartans hojdkurvor har inte samma farg som 6vriga grundkartan vilket férsvarar lasbarheten.

Kommentar: Grundkartan har kompletterats med fastighetsbeteckningar samt befintliga servitut.
Héjdangivelser till héjdkurvorna har numera samma férg som évriga grundkartan.

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER AV VIKT FOR PLANLAGGNINGEN MED 0,025 METERS
LAGESOSAKERHET

| planforslaget finns det anvandnings- eller planomradesgranser i samma lage som
fastighetsgranser som ar inlagda i den digitala registerkartan med mycket god lagesosakerhet
(0,025 meter). Denna ldagesosdkerhet kan dock vara missvisande och det &r majligt att dessa
fastighetsgranser inte har kontrollmatts nar lagesosdkerheten sattes.
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Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99 transformerades
namligen tusentals granspunkter 6ver hela landet utan kontroll i falt. Dessa fick lagesosdkerheten
0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att manga av dessa punkter till exempel i
omraden med lokala stomnét kan ha god “intern” lagesosakerhet, men inte ligga ratt i forhallande
till SWEREF 99.

Lantmateriet uppmanar darfér kommunen att vara extra uppmarksam vid planlaggning av omraden
dar det forekommer granser med just lagesosakerheten 0,025 eller 0,03 meter, och vid behov
kontrollmata sadana granser. Om ni kontrollmater granspunkter, se till att kommunen gor en sa
kallad DRK-leverans till ajourhallning-DRK@Im.se i 6verensstimmelse med DRK-avtalet. D& kommer
det att framga av fastighetsgransernas redovisning i den digitala registerkartan att inméatning har
gjorts och darmed kommer fastighetsindelningen kommer att 6verensstimma med verkligheten.

Kommentar: Innan samrddet genomférdes kontrollméitningar for att sikerstdlla att planen har
réitt Idge och éverensstimmer med SWEREF 99. Resultaten fran métningarna visade pa god
légesoséikerhet och planen dr korrekt positionerad i férhdllande till SWEREF 99.

INNEHALLET | PLANBESKRIVNING OCH PLANKARTA STAMMER INTE OVERENS

| planbeskrivningen anges att detaljplanen mojliggor for cirka 15 en — och tvabostadshus, medan
det pa plankartan med bestammelser saknas reglering av antalet byggnader. Lantmateriet har
noterat att planen medger fler byggnader och att det ar svart att uppskatta hur manga byggnader
som ett genomfdrande av detaljplanen kommer att medfora. Kanske bor ett spann i stallet anges
for att 6ka transparensen av vad detaljplanen tillater.

| planbeskrivningen anges att anvandningsbestammelsen p-plats har till syfte att avsatta utrymme
for en parkering for allmanheten. Om det galler ett enskilt huvudmannaskap och en
gemensamhetsanlaggning bildas kommer parkeringen att vara till for de deldgande i
gemensamhetsanlaggningen. Om kommunen anser att allmanhetens tilltrade till platsen ar viktig
bor kommunen planlagga med kommunalt huvudmannaskap. Detsamma galler strandpromenaden,
om en gemensamhetsanlaggning bildas kommer den att vara till for de delagande i
gemensamhetsanldggningen.

| planbeskrivningen anges att syftet med egenskapsbestammelsen n1l ar att tydliggdra vad som ar
privat och allmén platsmark. Ar avsikten att bestimmelsen ska gélla dven mot gata? Det anges
samtidigt i planbeskrivningen att fastigheterna ska ha sin in- och utfart mot gatan.

| planbeskrivningen star att exploatdren ansvarar for iordningstéllande av allmén plats men det
namns inte att exploateringsavtal ska tecknas. Vem som kommer att iordningstalla allman plats ar
beroende av om exploatdrens avsikt ar att dverlata fardiga tomter med utbyggd allman plats eller
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om tomterna saljs innan allman plats fardigstalls. Kommunen kan inte kontrollera detta om inte ett
exploateringsavtal tecknas.

Kommentar: For att 6ka transparensen kring vad detaljplanen tillater har ett snapp fér antal
bostdder angivits i planbeskrivningen. | dialog med exploatéren har anvéindningsbestémmelsen
for parkering tagits bort fran plankartan fér att béittre motsvara planens intentioner och behov.

Efter samradet har kommunen noggrant évervigt bestimmelsen n1 och kommit fram till att den
inte ér nédvindig fér omradet. Tanken dr att bostédderna ska smdlta in i den omgivande naturen,
och diirfor anses bestéimmelsen inte vara Idmplig Iéingre. Med héinsyn till omrddets terréing och
karaktir bedéms det vara mer limpligt att ta bort bestimmelse n1 fran detaljplanen.

ANSVAR FOR ANSOKAN OM OCH KOSTNADER FOR FASTIGHETSBILDNING
Det anges inte nagot i planbeskrivningen om vem som ansdker om respektive bekostar den
fastighetsbildning som behdovs for genomférandet av detaljplanen.

Kommentar: Avsnitt 6.1 Huvudmannaskap och Ansvarsférdelning har kompletterats med en
beskrivning som tydliggor att det dr exploatéren som ansvarar for att anséka om och bekosta
fastighetsbildning som krdivs for att genomféra detaljplanen.

BILDANDE OCH OMPROVNING AV GEMENSAMHETSANLAGGNING
Planen har enskilt huvudmannaskap och det ndmns i planbeskrivningen att det ar fastighetsdgarna i
omradet som ska ansvara for framtida drift och underhall av den allmanna platsen.

Gemensamhetsanldaggningar kan inrattas tvangsvis i den man det ar av vasentlig betydelse for
berorda fastigheter. De nya fastigheterna kommer dven att behova intrada i den befintliga
gemensamhetsanlaggningen Stora Tolvsbo ga:4. Vid intrade i en gemensamhetsanldaggning kan det
bli aktuellt att ersattning ska betalas till de deldgande i gemensamhetsanlaggningen. Detta behover
framga i beskrivningen av konsekvenserna for att genomféra planen.

| planbeskrivningen anges att den befintliga Sjolidsvagen behdver breddas for att klara forvantad
trafikokning. For att en breddning ska kunna genomfdras behover eventuellt en omprovning av
gemensamhetsanlaggningen ske. Vagen ags gemensamt av de deldgande i Stora Tolvsbo ga:4.
Ansvaret for breddningen av vagen behover framga i beskrivningen av konsekvenserna for att
genomfora planen.

Det bedoms vara osdkert om det kan anses vara av vasentlig betydelse for fastigheterna i omradet
att ha del i gemensamhetsanldaggning for parkering, vag ner till vattnet eller odling varfér
gemensamhetsanlaggning for dessa andamal endast kan bildas om berorda fastighetsagare ar
Ooverens om atgarden. Det finns alltsa en osdkerhet kring om dessa delar kan genomforas.
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Det behdver aven framga av planbeskrivningen vilka fastigheter som ar tankta att inga i
gemensamhetsanldggning for de nya vagarna, naturomradet, parkering, odlingslotterna respektive
strandpromenaden for att som fastighetsagare kunna utlasa konsekvenserna av planens
genomforande.

Kommentar: | avsnitt 6.2.2 Gemensamhetsanlédggningar beskrivs de flesta atgdrderna och deras
konsekvenser. For att ytterligare fortydliga har detta avsnitt kompletterats enligt det
ovanstdende yttrandet.

REDOVISNING AV BEFINTLIGA SERVITUT SAMT HUR DESSA PAVERKAS

Inom planomradet finns féljande servitut:
e aktnr 2061-1383 avseende utfart till forman for Stora Tolvsbo 18:15
e aktnr 2061-1636 avseende utfart till forman for Stora Tolvsbo 1:3

Servituten ovan ar officialservitut. Officialservitut med aktnr 2061-1016 for bat-och bryggplats till
forman for Stora Tolvsbo 18:12 ar lokaliserat utanfor planomradet. Det saknas en beskrivning av
hur servituten inom planomradet paverkas vid genomférandet av detaljplanen.

Kommentar: Avsnitt 6.2.1 Servitut har kompletterats med befintliga servitut och hur de pdverkas.

MARKSAMFALLIGHETEN STORA TOLVSBO S:6

For kdinnedom sa pagar en lantmateriforrattning dar avsikten ar att 6verfora den del av Stora
Tolvsbo s:6 som ligger inom Stora Tolvsbo 18:5 till Stora Tolvsbo 18:5. Det kan géras med stod av
overenskommelse eller eventuellt tvangsvis. Den syddstra planomradesgransen gar inte mot
befintlig fastighetsgrans mot Stora Tolvsbo 18:1, se bild nedan. Ar det avsikten att en oplanerad
remsa ska lamnas? Vid fastighetsbildning kan det komma att det bildas ett smalt omrade som blir
svart att bruka.

Kommentar: Avsikten dr att 6verfora Stora Tolvsbo s:6 till fastigheten Stora Tolvsbo 18:5, vilket
resulterar i att fastigheten gréinsar till Stora Tolvsbo 18:1. Didrmed dindras den syddstra gréinsen
fér planomradet sa att den ansluter till fastighetsgrédnsen for Stora Tolvsbo 18:1.

ALLMAN KVARTERSMARK | PLANEN SAMT KONSEKVENSER OCH EFFEKTER

Det forefaller som att anvandningen E — tekniska anlaggningar kan komma att anses vara
kvartersmark for annat an enskilt bebyggande (allman kvartersmark). Det ar inte beskrivet vem som
avses utfora och forvalta den anldaggning for avfallshantering som namns i planbeskrivningen.

Nar det forekommer allman kvartersmark i en plan bér kommunen i planbeskrivningen redovisa att
det aktuella omradet bedoms vara allman kvartersmark. Under konsekvenser bor en redovisning
goras av att kommunen har ratt, respektive pa anmodan av fastighetens dgare ar skyldig, att |6sa in
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omradet enligt 6 kap. 13 § PBL respektive 14 kap. 14 § PBL. Dessutom bor det redovisas hur
kommunens ratt / skyldighet paverkas vid bygglov till forman for enskild enligt 9 kap. 32 § PBL.
Lantmateriet noterar ocksa att E-omradet tillater alla typer av tekniska anldaggningar vilket medfor
att andra tekniska anlaggningar an for avfallshantering kan komma att uppforas inom omradet.

Kommentar: Syftet dr att tillhandahdlla utrymme fér eventuell framtida gemensam
avfallshantering. Omrdden ska ocksa kunna anvéindas for andra typer av tekniska anléggningar
én avfallshanteringen. Avfallshantering ska ske enligt kommunens avfallsplan och féreskrifter om
avfallshantering och i dialog med WBAB. Avfallet ska hanteras inom fastigheten, avsnitt 6.3.4
Avfallshantering har fortydligats.

Delar av planen som skulle kunna férbdittras

FLYTTA GENOMFORANDETID OCH ANVANDNING AV VATTENOMRADE

Texten om genomforandetid bland planbestammelserna bor flyttas langst ner i listan med
planbestammelser. Rubrik och text om anvandning av vattenomrade bor flyttas upp och ligga efter
anvandning av kvartersmark sa att anvandningsbestammelserna ligger samlat ovanfor
egenskapsbestammelserna.

Bakgrund — For utformningen av plankartan finns rekommendationer i Boverkets allmanna rad BFS
2020:6. Genomforandetid definieras numera inte som en planbestammelse, men i de allmanna
raden anges att genomférandetiden kan framga i listan med planbestammelser och i stycke ”2.1
Redovisning av planbestammelser m.m.” bor texten om genomférandetid redovisas langst ner i
listan med planbestammelser pa plankartan med rubriken “Genomférandetid”. Enligt samma
stycke bor rubrik och bestimmelser om anvdandning av vattenomrade redovisas efter anvandning
av kvartersmark.

Kommentar: Genomférandetiden har flyttats Iéingst ner i planbestéimmelselistan. Anvédndning av
vattenomrdden redovisas efter anvéndningen av kvartersmark.

SKRIVNING OM VILKA FORESKRIFTER OCH ALLMANNA RAD SOM TILLAMPAS

| planbeskrivningen under rubriken ”"Detaljplaneprocessen - Standardforfarande” star att
planhandlingarna upprattats enligt BFS 2020:5 och BFS 2020:8. Har bor daven BFS 2020:6 namnas
om denna har tillampats. Enligt en rapport fran Boverket finns forslag om att det ar den digitala
detaljplaneinformationen (koordinaterna) i stallet for den analoga plankartan som ska bli juridiskt
gallande framover. Det kan darmed vara bra att redovisa i planbeskrivningen om vilka foreskrifter
och allménna rad som foljts.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med att planhandlingar uppridittas enligt BFS
2020:5, BFS 2020:8 samt BFS 2020:6.
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Trafikverket 2024-02-19

Svar pa begaran om yttrande gallande TRV 2024/19579, Granskning gallande detaljplan for
Verknaset, del av Stora Tolvsbo 18:5, Smedjebackens kommun.

Trafikverket har foljande synpunkter;

Anslutningen som ska anvandas ar inte utformad enligt dagens riktlinjer, tex ar den inte vinkelrat
mot vag 624, vilket gor att trafiksdakerheten skulle kunna vara battre. Dock sa ar arsdygnstrafiken
I3g pa den statliga vagen, ca 230 fordon, och de tillkommande fastigheterna kommer inte att alstra
stora trafikmdngder. Det &r utover detta vanligt att anslutningar ser ut sa har i hela landet.
Anslutningens utformning bor darfor inte utgora ett hinder mot detaljplanen.

Kommentar: Noterat.
Region Dalarna 2024-03-12

Region Dalarna avser inte att besvara samradet om detaljplan for Verknaset, del av Stora Tolvsbo
18:5, Smedjebackens kommun, Dalarnas lan.

Kommentar: Noterat.
Namnder, foreningar och bolag m. fl.

Kommunstyrelsen 2024-04-02
Samradshandlingar godkanns utan synpunkter gallande forslag till detaljplan for Verknaset.

Kommentar: Noterat.
Familje- och utbildningsnamnden 2024-03-07

Det ar ett omfattande och val genomarbetat planforslag dar bade, milj6-, natur- och
barnperspektivet har beaktats. Namnden har inga 6vriga synpunkter pa det upprattade
planforslaget.

Kommentar: Noterat.
VB elnat 2024-03-07

Nedan finner ni kommentarer fran mig samt en karta med forklaringar och fortydligar.

- Ny hogspanningsledning behover forlaggas till omradet. Ytor behover inget U-omrade om vi
kan lagga oss i ndrhet langs vagar.

- Ny lagspanningsledning samt kabelskap behoéver forlaggas. Ytor behdver inget U-omrade om
vi kan lagga oss i narhet langs vagar.

- Observera befintlig lagspanningsledning i luft. Markférhallanden far ej féréandras utan
kontakt med ledningsdgaren. Se karta.

- Observera befintlig lagspanningsledning i mark. Markférhallanden far ej forandras utan
kontakt med ledningsdgaren. Se karta.
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- Kabelskap i konflikt med denna yta. Se karta.
- Onskar E-omrade for ny natstation 10x10 meter. Se karta.

Kommentar: Kommunen noterar att markférhdallanden inte far féréindras utan kontakt med
ledningsdigaren. Ytterligare ett E-omrdde (tekniska anldggningar) for nétstation moéjliggors i
detaljplanen.

WBAB 2024-04-18

WBAB har 6nskemdl om dndringar i planbeskrivningen enligt féljande;

4.7.1 Vatten och avlopp ska d@ndras till Vatten och spillvatten. Lagg aven till att exploatéren avser att
inga ett avtal med WBAB for anslutning till VA-natet.

6.3.1 Tekniska atgarder, fortydliga att omradet ansluts till kommunalt VA genom exploatéren
bygger ut VA-ledningar inom detaljplaneomradet till en av WBAB anvisad anslutningspunkt.

6.3.3 Utbyggnad vatten och avlopp, andra till Vatten och spillvatten. Fortydliga att WBAB ansvarar
for ledningar. Samt att exploatdren ska ansluta till kommunalt VA genom att exploatéren bygger ut
och bekostar VA-ledningar samt upprattande av VA-avtal utanfér verksamhetsomrade med WBAB.

6.4.4 Drift vatten och avlopp, andra till drift av vatten och spillvatten.

Kommentar: Planbeskrivningen har dindrats enligt ovanstdende yttrande, under respektive
avsnitt.

PostNord 2024-02-21

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjdansten vilket bland annat
innebar att det ar PostNord som ska godkanna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar PostNord samtliga postoperatoérer som ar
verksamma i det aktuella omradet. Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med
hansyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomféras i praktiken
behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. |
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan. Kontakta PostNord i god tid
pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gallande godkdnnande av postmottagning i
samband med nybyggnation. En placering som inte ar godkant leder till att posten inte borjar delas
ut till adressen.

Kommentar: PostNord yttrande dr noterat. Kommunen uppmanar exploatéren att i god tid
kontakta PostNord fér dialog och godkéinnande av postmottagningen.

Sjolidens samfallighetsforening 2024-03-25
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Har foljer synpunkter pa forslaget utifran Sjolidens Samfallighetsforenings perspektiv:

Enligt forslaget ar det nédvandigt att genomfora en breddning av vagen "for att sakerstalla en
smidig och saker trafik pa Sjolidsvagen”. Enligt forattningsakten (2061-748) har vagen for
narvarande en korbanebredd pa cirka 3,5-5 meter, vid motesplatser nagot mera. Har behover det
klargéras om planen ar att bredda hela Sjolidsvagen (drygt 1300 meter) eller endast fram till
omradet for detaljplanen, samt dessutom det framtida ansvaret for utokade kostnader.

Enligt forslaget ar det dessutom viktigt att beakta behoven av sophdmtning i omradet genom att
bredda vagen ”och skapa en vandplats” for fordon som hanterar sophamtning. Det behover
tydliggoras var vandplatsen ska forlaggas. Idag finns en vandplats i slutet av Sjélidsvagen, vilken
eventuellt behover breddas och forstarkas for att klara behovet.

Enligt kartskissen ska en p-plats skapas. Vem ska ansvara for snérdjning och grusning av den? Det
foreslas en eller flera gemensamhetsanlaggningar, vilket innebar att fastighetsdgarna inom
omradet har ansvar for forvaltning och skotsel av de allmanna platserna genom bildandet av
gemensamhetsanldggning. Undertecknads tolkning ar da att de nya fastighetsdgarna far ansvaret
for parkeringsplatsen.

Den nya gatan ska anslutas till Sjélidsvagen och gemensamhetsanlaggning Stora Tolvsbo GA:4.
Innebar det att de nya fastighetsdgarna bildar en ny och egen gemensamhetsanldggning for den

nya gatan och Stora Tolvsbo GA:4 forblir intakt med dess nuvarande strackning? Ett annat alternativ
ar forstas att kommunen tar 6ver huvudmannaskapet for Sjolidsvagen.

Slutligen kan namnas att samtliga fastighetsagare efter Sjolidsvagen som ar anslutna till det
allmanna VA-natet har [amnat in en skrivelse till Smedjebackens kommun om att fastigheterna ska
upptas i VA-verksamhetsomradet Séderbarke.

Kommentar: Denna beskrivning har tagits bort fran planbeskrivningen eftersom den verkar ha
tolkats fel. Syftet med denna skrivning var att méjligen i framtiden kunna behéva forstérka
végen, vilket inte anses nédvdéindigt for genomférandet av detaljplanen. For att undvika
missfoérstand har denna skrivning ddrfor tagits bort. Fér ndrvarande bedéms vigbredden vara
tillréicklig, mellan 3,5-5 meter, med ndgot stérre bredd vid métesplatser.

Ndr det gdller avfallshanteringen har denna skrivning ocksa dndrats eftersom det skapas vég in i
det nya omrddet och avfallsfordon behéver ddrfor inte ndgon yta for att viinda. Inom
planomrdadet kommer det finnas utrymme fér avfallshanteringen, och det dr inte nédvéindigt med
en vdndplats.

Angdende P-parkering har denna anvéindning tagits bort efter dialog med exploatéren och
inkomna yttrande, pa grund av oklarheter kring forvaltning och underhadll av platsen.

Tanken dr att Stora Tolvsbo GA:4 ska forbli intakt med sin nuvarande stréickning och nya
fastigheter ska ansluta sig till denna gemensamhetsanlédggning. Stora Tolvsbo GA:4 kommer
fortsatt att ha ansvar fér Sjélidsviigen. Dock ska GA:4 inte ha ansvar fér de nya véiigarna inom
omrddet, viigen ner mot sjon eller andra allménna platser. De tillkommande fastigheterna ska
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bilda en egen gemensamhetsanléggning fér de allménna platserna och 6vriga gemensamma ytor
som finns inom detaljplaneomrddet.

Det noteras ocksa att fastighetsdgarna har Idmnat in en skrivelse till kommunen med énskemal
om att inkluderas i VA-verksamhetsomrddet for Soderbdirke.

Sakagare

Fastighetsagare 1 2024-04-03

Efter langt och moget 6verviagande onskar jag framféra nagra synpunkter pa Dpl for Verknaset, del av Stora
Tolvsbo 18:5. Smedjebackens kommun, Dalarnas lan.

Har kravts emotionellt att ta del av densamma, framforallt fér att min mor med en nyplockad bukett vitsippor
i handen dog i den lilla stugan som gransar till planen, den 19 maj 1979. Detta smaértar fortfarande eftersom
hon inte ens fick fylla 60 ar.

Intentionen att gora stranden mer tillganglig for allmanheten ar definitivt vallovlig.
Men tycker att man helt i sin iver att exploatera fullstandigt har glomt bort den lilla stugan som legat dar helt
ostort sedan 1958. Fastighetsbeteckning Stora Tolvsbo 18:15, Sjolidsvagen 26.

En stuga som ar byggd helt enligt dagens tdnk om ateranvandning av material. Det enda som kdptes nytt var
stockpanelen som blev ytskikt. Resten ar nedplockat och hamtat vid rivningskakar i ndromradet och darefter
kort i personbil for att ateruppbyggas pa denna plats.

Tom spikarna ar delvis ateranvanda. Ser framfor mig hur min far pa kvallen sitter och ratar ut spikar for att
kunna sld i dem igen.

Onskvart vore vl att visa ndgon hansyn till denna lilla stuga innan exploatering gors.

Dessutom kommer tyvarr den 6nskade tillgangligheten fa motsatt effekt. Tomten runt den lilla stugan maste
nu inhdngas med staket, den 6ppna ytan mellan den tomten och det som ser ut som en vag som avslutas i en
vandplan kommer att krava en tydlig avgrdansning. Vilket da ocksa motverkar det goda syftet att
tillgangliggora.

Staket har hittills aldrig funnits och darmed har alla fritt kunnat anvanda sig av ytorna i narheten.

Med detta forslag befaras sammanblandning mellan befintlig tomt och vagen ned mot sjon om inte ett
staket tydligt markerar gransen.

Ifragasatter ocksa varfor p-plats samt gata ned till det som ser ut som en vandplan inte placeras mer pa
mitten av den sa kallade odlingsytan istallet for att sa nara ge sig pa den redan befintliga byggnaden.
Parkeringsplatsen skulle da ocksa kunna inlemmas pa ett battre satt i naturen, till gagn for bade fast- och
fritidsboende saval som bestkare.

Om detta av nagon anledning inte later sig goras sa borde i alla fall gata och natur byta plats ned mot vattnet,
dvs den gra och den grona ytan som illustreras i planforslaget. Detta skulle ldmna en naturlig avgransning
mot befintlig byggnad.

Med hopp om att ovanstaende synpunkter vacker till eftertanke infér den fortsatta detalplaneprocessen.
Onskar ocks att ledaméterna i Byggnadsndmnd eller motsvarande far ta del av denna skrivelse.
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Kommentar: Kommunen férstdar och beklagar den emotionella pdfrestning det inneburit for dig,
sdrskilt med tanke pa den personliga anknytningen till platsen. Efter noggrant évervidgande och
efter alla inkomna yttranden har bland annat p-platsen tagits bort fran detaljplanen.

Kommunen vill fértydliga att valet av plats for véiig ner mot sjén har skett efter noggrant
overvidgande. Kommunen anser att den valda platsen éir den mest Iimpliga fér denna del av
detaljplanen. Syftet med vigen ner mot sjon dr att méjliggéra for tillgdng till sjon fér exempelvis
sjosdtta mindre batar i vatten.

Fér nédirvarande finns det ett servitut pd platsen som markerar végens stréickning, detta har varit
en av anledningarna till valet av platsen. Det dr ocksa viktigt att fortydliga att den graa ytan
(gata) dven inkluderar kompletterande element till gatan sasom slénter, diken, gréisytor med
mera. Detta kommer skapa en naturlig barriéir mellan din fastighet och gatan.
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